Offentliche Gemeinderatssitzung am 21.07.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 621.4 GR-2020-066

6. Teilinderung des Bebauungsplans ,,Unterfeld II“ im ver | Sachbearbeiter:
einfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) Herr Schwarz
a) Behandlung und Abwigung der im Rahmen der Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden eingegang-

enen Stellungnahmen und Anregungen
b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlaq:

a)

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (,,erneute-
Offenlage”) eingegangenen Anregungen und Bedenken werden behandelt und
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Die einzelnen Stellung-
nahmen sind in der als Anlage 2 beigefiigten, tabellarischen Zusammenstel-
lung aufgefiihrt. Der Gemeinderat folgt den ebenfalls in der tabellarischen Zu-
sammenstellung aufgefiihrten Abwagungsempfehlungen.

b)

Die 6. Teildnderung des Bebauungsplanes ,,Unterfeld Il wird als Satzung be-
schlossen.

Sachverhalt:

Die Antragsteller, wohnhaft Schillerstrale 5 in Ringsheim, méchten auf dem Grund-
stiick Flurst.Nr. 5858, Schillerstral’e 5, weiteren Wohnraum schaffen. Sie planen, die
6stlich gelegene Garage aufzustocken. Hierzu ist die Ansicht ,Nord“ (Anlage 1) des
geplanten Vorhabens beigefligt.

Die baurechtlich zuldssige Ausnutzung des Grundstiickes ist nach den (nach heuti-
gen Malstaben sehr eng gefassten) Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unter-
feld 11 durch die bestehende Bebauung bereits voll ausgeschépft. Nach Riickspra-
che mit dem Kreisbaumeister kommt keine Befreiung in Frage, da die ,Grundziige
der Planung“ des Bebauungsplans beriihrt sind. Die Umsetzung des geplanten Vor-
habens ist daher nur nach Anderung des Bebauungsplanes méglich.
Die Antragsteller haben die Anderung des Bebauungsplanes ,Unterfeld II* fir das
Grundstiick Flurst.Nr. 5858 beantragt. Die Verwaltung sowie das Kreisbauamt sehen
es in diesem Zug jedoch als sinnvoll an, das direkt angrenzende und bisher noch
unbebaute Grundstiick Flurst.Nr. 5861 in die Anderung des Bebauungsplans mit ein-
zubeziehen, da vermutlich bei einer Bebauung die engen Festsetzungen des alten
Bebauungsplans dort zu ahnlichen Problemen fiihren wiirden und dann eine erneute
Teilanderung des Bebauungsplans erforderlich werden wiirde. Der Eigentiimer von
Flurst.Nr. 5861 hat seine Zustimmung zur Anderung des Bebauungsplans im Bereich
seines Flurstiicks erklart.

1



Der Gemeinderat hat am 21.01.2020 bereits das Biiro Mathis & Jagle in Kippenheim
mit der Planung beauftragt und den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebau-
ungsplanes gefasst. Dem damals vorliegenden Planentwurf wurde in der Fassung
vom 21.01.2020 zugestimmt. Die Verwaltung und das Planungsbiro wurden mit der
Offenlage beauftragt.

Als Kompromiss in Bezug auf die eingegangenen Stellungnahmen der Blrger, wur-
den in Abstimmung mit den Antragstellern nochmals die zuladssige Gebaudehdhe und
Wandhohe verandert (verringert), weshalb eine erneute Offenlage erfolgen musste.

Im Rahmen dieser Offenlage wurden erneut Einwendungen von Angrenzern vorge-
bracht, diese sind der Abwéagungstabelle zu entnehmen.

Der Planentwurf in der Fassung vom 21.07.2020, bestehend aus der Satzung, dem
zeichnerischen Teil als Deckblatt, dem schriftlichen Teil sowie der Begriindung, ist
der Beratungsvorlage als Anlage 3 beigefugt.

Anderungen gegeniiber der Fassung vom 08.04.2020 (Stand erneute Offenlage)
haben sich nicht mehr ergeben.

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemal dem stadte-
baulichen Vertrag von den Antragstellern zu tragen.

Anlagen:
Anlage 1 Planzeichnung ,Ansicht Nord"“

Anlage 2 Abwagungstabelle
Anlage 3 Satzungsentwurf mit Anlagen

Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

|:| Mehrheitlich Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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Stellungnahmen der Behérden und Tréger Offentlicher Belange

Anregung / Hinweis / Bedenken

Abwégungsvorschlag

Landratsamt Ortenaukreis
Gesamtstellungnahme
Schreiben vom 29.06.2020

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortsiiblichen Bekanntmachung
zwei Fertigungen der Unterlagen (Satzung, Begriindung,
Bebauungsvorschriften, dazugehdrige Plane, Fachgut-
achten) auf dem Postweg sowie auf elektronischem
Wege zukommen zu lassen. Des Weiteren legen Sie uns
bitte einen Nachweis (iber die Bekanntmachung auf dem
Postweg vor.

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Stellungnahmen von Biirger*innen

Anregung / Hinweis / Bedenken

Abwégungsvorschlag

2.1

2.2

2.3

24

Biirger*in 1
Schreiben vom 06.06.2020

Sehr geehrte Herr Biirgermeister Weber,
sehr geehrte Gemeinderate,

wir erheben hiermit fristgerecht Einspruch gegen den
erneuten Bebauungsplanentwurf und beziehen uns auf
unseren Einspruch vom 12.03.2020.

Das Wohngebiet Unterfeld Il besteht nur aus 1 1/2 ge-
schossigen Hausem, teils sogar aus Bungalows. Es be-
steht aus unserer Sicht keinerlei Notwendigkeit dies we-
gen eines einzelnen Bauvorhabens zu andern.

Die Gemeinde hat schon im Vorfeld die Méglichkeit ei-
nes Dispenses nach §31 BauGB - Ausnahme und Be-
freiung in Erwagung gezogen, jedoch von der Baube-
hérde keine Zustimmung erhalten. Somit bleibt, um
das Bauvorhaben auf dem Flurstlick 5858 zu realisie-
ren, nur eine Anderung des Bebauungsplans Unterfeld
Il.

Nach wie vor vertreten wir die Ansicht, dass ein einzel-
nes Bauvorhaben (Anbau eines einzigen Zimmers auf
ein bestehendes Nebengebdude (Garage) des Flur-
stiicks 5858) nicht eine Bebauungsplanénderung in die-
ser Art und Weise verwaltungsrechtlich - nach §1 Abs.
3 BauGB, legitimiert. Hierbei handelt es sich um eine
Gefalligkeitsplanung. Als Begriindung in der 6. Teilan-
derung wird eine Nachverdichtung angefiihrt, was nicht
haltbar ist und in keinem Verhdltnis steht.

Die 6. Teilanderung des Bebauungsplans miisste, um
den §1 Abs. 3 BauGB zu umgehen, alle angrenzenden

Grundstiicke (Flurstiicke: 5856, 5859, 5860, 5860/1 und

In der Hebelstrale, JahnstralRe und Kahlenberg-
strale sind gem. B-Plan zwei Vollgeschosse zu-
lassig und auch baulich realisiert. Diese Grund-
stiicke liegen ebenfalls innerhalb des Gebiets
,Unterfeld II".

Wird zur Kenntnis genommen

Es hatte fiir weitere Grundstiickseigentiimer die
Mdglichkeit bestanden, im Zuge der Beteiligung
der Offentlichkeit ihren Wunsch nach Ein-
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Nr.

Anregung / Hinweis / Bedenken

Abwigungsvorschlag

2.5

2.7

2.8

5862) mit aufnehmen. Die Kosten fir diese 6. Teilande-
rung des Bebauungsplans muss der Initiator bzw. Ver-
ursacher oder die Gemeinde tragen. Sollten diese Kos-
ten nicht vom Verursacher getragen werden, muss aus
unserer Sicht von dieser 6. Teildnderung Abstand ge-
nommen werden.

Ferner durfte ein VerstoR gegen das Abwagungsgebot
nach §1 Abs. 7 BauGB vorliegen. Demnach sind die 6f-
fentlichen und die privaten Belange gegeneinander und
untereinander abzuwégen.

Denn erheblicher NutznieRer dieser ,,Nachverdichtung"
ist der Eigentiimer, des unbebauten Grundstiicks 5861,
der keinerlei Kosten fiir diese Anderung des Bebau-
ungsplans trégt und gleichzeitig eine erhebliche Aufwer-
tung des Grundstiicks hierdurch erhalt. Der Eigentlimer
bzw. die Eigentimerin plant weder aktuell das Grund-
stiick zu bebauen noch dieses in absehbarer Zeit zu
verauflern.

Das blockiert die Gemeinde in ihrer stadtebaulichen
Entwicklung was vom Gemeinderat nicht unterstiitzt
werden sollte. Bei einer eventuellen Bebauung des
Grundstiickes 5861 sollte sich dieses in das bereits be-
stehende Baugebiet einfligen und nicht herausste-
chen".

Aus diesem Grund erwagen wir eine Verwaltungsklage,
sollte die 6. Teilanderung des Bebauungsplans Unter-
feld Il in dieser Form bestehen bleiben.

Abschliefend mdchten wir anmerken, dass der Antrag-
steller 2019 die Moglichkeit hatte, die Immobilie in der
Schwarzwaldstrasse 12 (Flurstiick 5859) zu erwerben.
Dieses grenzt unmittelbar an das Grundstiick in der
Schillerstrasse 5 an, womit ein Durchgang zum Eltern-
haus mdglich gewesen ware.

beziehung in den Plan&nderungsbereich zum
Ausdruck zu bringen. Davon wurde jedoch kein
Gebrauch gemacht.

In wie weit hier ein VerstoR® gegen das Abwa-
gungsgebot vorliegen soll ist nicht nachvollzieh-
bar.

Warum die Gemeinde durch die Bebauungs-
plananderung in Ihrer stadtebaulichen Entwick-
lung blockiert werden sollte ist nicht nachvollzieh-
bar dargelegt. Die Frage des Einfiigens/,Heraus-
stechens” stellt sich lediglich im unbeplanten In-
nenbereich (§ 34 BauGB). Innerhalb des Gel-
tungsbereichs eines Bebauungsplans legt der
Plangeber fest, welche Bebauung ermdglicht wer-
den soll.

Wird zur Kenntnis genommen
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Gemeinde Ringsheim
6. Teildinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II"

Satzung

Satzung der Gemeinde Ringsheim (ibe die 6. Teildnderung des Bebauungsplans ,Unterfeld 11"

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat am x die 6. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld
[I" unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.

§1

§2

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634), zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587)

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58); zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. M&rz 2010 (GBI. S.
358, ber. S. 614), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581), zuletzt gesindert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S. 37, 40)

Raumlicher Geltungsbereich
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften ist

die Abgrenzung in der Planzeichnung, T 2.1, vom 21.07.2020 maBgebend; er umfasst die Flurstii-
cke 5858 und 5861.

Gegenstand der Anderung

- Schriftlicher Teil des Ursprungsplans (Unterlage datiert 05.03.1970; durch Landratsamt ge-
nehmigt 26.05.1971; Rechtskraft 28.06.1971)

- Erganzung des schriftlichen Teils des Ursprungsplans im Zuge der 1. Anderung (Unterlage
datiert 26.03.1976; durch Landratsamt genehmigt 07.07.1976)

- Zeichnerischer Teil der 5. Teildnderung (datiert Juni 1984; Rechtskraft 06.08.1984)
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Gemeinde Ringsheim | 6. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld 11"
Fassung: Satzung

Satzung | T 1
Stand: 21.07.2020

§3  Fiir den Teilbereich der 6. Teilinderung maBgebliche Bestandteile des B.-Plans

§4

a) maBgebliche Bestandteile

a1) Zeichnerischer Teil (beziiglich ErschlieBung) und schriftlicher Teil
des Ursprungsplans

a2) Ergénzung des schriftlichen Teils des Ursprungsplans im Rahmen
der 1. Anderung

a3) Planzeichnung der 6. Anderung als Deckblatt, T 2.1

a4) Anderung bzw. Ergénzung der Bebauungsvorschriften a1) und a2)
im Rahmen der 6. Anderung, T 2.2

b) beigefiigt ist

b1) Begriindung zur 6. Anderung, A 1

Bestandteile des Gesamt-Bebauungsplans ,Unterfeld I

vom 05.03.1970

vom 26.03.1976

vom 21.07.2020

vom 21.07.2020

vom 21.07.2020

Der Bebauungsplan besteht in seiner Gesamtheit mit Inkrafttreten der Satzung der 6. Anderung

aus folgenden Teilen:

- Zeichnerischer und schriftlicher Teil des Ursprungsplans vom 05.03.1970

- Anderungsplan zum Bebauungsplan vom 26.04.1976 und schriftlichem Teil vom

25.03.1976 (1. Anderung)

- Ergénzungspline vom 27.01.1977, 28.10.1977, 28.09.1979 und 25.06.1984 (2. bis 5. Ande-

rung)

- Unterlagen der 6. Anderung (Deckblatt sowie Anderung der Bebauungsvorschriften) vom

21.07.2020
Dem Bebauungsplan beigefiigt sind:

vom 05.03.1970
vom 23.10.1975
vom 27.01.1977
vom 20.12.1977
vom 26.04.1979
vom 07.02.1984
vom 21.07.2020

- die Begriindung

- die Begriindung zur 1. Anderung
- die Begriindung zur 2. Anderung
- die Begriindung zur 3. Anderung
- die Begriindung zur 4. Anderung
- die Begriindung zur 5. Anderung
- die Begriindung zur 6. Anderung
- Ubersichtspline
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Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020

§ 5  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund & 74 LBO ergangenen
Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann gem#B § 75 LBO mit einer GeldbuBe von bis zu 100.000,-- EUR geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdume, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrichtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 (2)
BauGB mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemiB § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Ausfertigung

Es wird bestitigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der 6. Teildnderung des Bebauungsplans
.Unterfeld II" mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom x {ibereinstimmt.

Ringsheim, den x

(Weber, Biirgermeister)
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Ubersichtsplan

4
SE5

Plahzeichnyng

Planzeichenlegende Ausfertigung und Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzung Fassung Aufstellungsbeschluss am 21.01.2020
- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Fassung Satzungsbeschluss am x

Regelungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugestaltung

E Siehe Einschrieb Nutzungsschablone Es wird bestitigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungs-
plans 6. Teildnderung ,Unterfeld II" mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinde-
Uberbaubare Grundstiicksflichen rats vom x iibereinstimmt.

E Baugrenze

Rinsgheim, den x

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Weber, Biirgermeister

Legende Nutzungsschablone
Der Bebauungsplan ist am x in Kraft getreten.

Nutzungsart max. Zahl der
Vollgeschosse

max. max. Gemeinde Ringsheim

Grundflichenzah!l | Geschossflichenz. spae
6. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld I

Bauweise "
—1—— o offenc Bauwcise Planzeichnung | T 2.1

OriginalmaBstab 1 : 1000 MATHIS + JAGLE i

strale 7 77971 Kippenheim
T(07625) 877 1975 F (07825) 877 1977
Stand: 21.07.2020 Fassung: Satzung E-mail bauleitplanung@mathis-jaegle.de
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Gemeinde Ringsheim
6. Teildnderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II"

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gesndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Die Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 614), zuletzt geindert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zu-
letzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)

Ergdnzung  [schriggesteller Text]

Streichung  [durchgestrichener Text]

der Festsetzungen vom 05.03.1970 / 26.03.1976

4.1

4.2

Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4, § 18 BauNVO)

Es wird eine maximale GesamthGhe von 9,50 m fiir bauliche Anlagen festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt (Gebdudeoberkante) ist der absolut héchste Punkt der baulichen Anlage. Der un-
tere Bezugspunkt ist die Oberkante StraBenbelag in der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe
auf der Hohe der Mitte der baulichen Anlage. Die festgesetzte Héhe darf mit technischen Ein-
richtungen wie zum Beispiel Schornsteinen, Abluftanlagen, Antennenanlagen, Blitzschutzanla-
gen, Anlagen zur solaren Energieerzeugung in dem technisch jeweils erforderlichen MaB iiber-
schritten werden.

Die maximal zuldssige Wandhéhe betrdgt 550 m Der obere Bezugspunkt ist die gedachte
Schnittkante Oberkante Dachhaut mit der AuBenkante der Wand. Der untere Bezugspunkt ist
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Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020

die Oberkante StraBBenbelag in der Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstraBe auf der Héhe der
Mitte der baulichen Anlage.

Il. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§5

4. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Dachiiberstinden von bis zu 60 cm sowie
mit Vorbauten gemdB § 5 (6) Nr. 2 LBO sind allgemein zuldssig.

IV. Baugestaltung
§7

Gestaltung der Bauten:

Ein-Dachausbau-bei-3-geschossigen-Gebiuden-istnicht zugelassen: Dachaufbauten sind nur bis
zu 1/2 der Lange der zugehdrigen Gebiudelinge zuldssig. Der Abstand zu den Ortgingen muss
mindestens 1,0 m betragen.

stoek) 47— 52° baw. 30— 36°und-0— 27° betragen.

Fiir Hauptgeb&ude sind in Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse folgende Dachneigungen
zul3ssig:

- 1 Vollgeschoss 30 - 52°

- 2 Vollgeschosse 30 - 36°
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§8

Nebengebiude und Garagen:

3. Nebengebiude-miissen—1-geschossig-erstellt-werden: Die Traufhdhe darf hochstens 3,50 m be-
tragen. Oberer Bezugspunkt ist die gedachte Schnittkante Oberkante Dachhaut mit der AuBen-

kante der Wand, unterer Bezugspunkt ist die gemittelte geplante Geldndehdhe an der AuBen-

wand. Daeh § al-so hen: Es sind

Dachneigungen zwischen 0 und 36° zulissig.

74 Stellplatzverpfiichtung (§ 37 (1), § 74 (2) Nr. 1, Nr. 2 LBO)
§59

Die Anzahl der erforderlichen herzustellenden Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge wird wie folgt fest-
gesetzt:

- Wohnungen bis zu 50,0 qm Wohnfldche 1,0 Stellplatz je Wohneinheit
- Wohnungen bis zu 75,0 qm Wohnfliche 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit
- Wohnungen iiber 75,0 gm Wohnfldche 2,0 Stellpldtze je Wohneinheit

Sofern sich am Ende der Berechnung der Gesamt-Stellplatzzahl fiir ein Vorhaben in Summe eine
nicht-Ganzzahl ergibt, so ist auf die ndchste Ganzzahl aufzurunden (Bsp.: 2,5 -> 3)
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Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020
B Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
7 Baugrund
Bei geotechnischen Fragen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfdhigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.
2 Allgemeine Hinweise zu Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, Bodenfunde
§§ 2, 8, 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
Bei Bodenfunden (Bildstdcken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen, Scherben, Knochen, Mauerres-
ten, Metallgegenstdnden, Grabern, auffillige Bodenverfdrbungen u.d.) ist gemdB § 20 des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) das Landesamt fiir Denkmalpflege umgehend zu informieren. Auf-
tretende Funde sind bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen.
Landesamt fiir Denkmalpflege - Dienstsitz Freiburg
SternwaldstraBe 14, 79102 Freiburg im Breisgau
Telefon 0761 / 208 - 3500, Telefax 0761 / 208 — 3544, Email abteilung8@rps.bwl.de
3 Allgemeine Hinweise zu Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Firbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral-
dle, Teer,...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
Tel. 0781 / 805-9650, Fax 0781 / 805-9666
zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
4 Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuchs und der Landesbauordnung ist auch im Besonde-
ren das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg zu beachten. Hierin sind u.a. maximal zulds-
sige Héhen von Zdunen, Pflanzabstdnde usw. geregelt.

Ringsheim, den x

MATHIS + JAGLE *emss
KeltenstraBe 7 77971 Kippenheim

T(07825) - 8771975  F (07825) 8771977
E-mail: bauleitplanung@mathis-jaegle.de

(Weber, Biirgermeister) (Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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Bebauungsplan ,Unterfeld 11"

Schriftlicher Teil Ursprungsplan und 1. Anderung

Schriftl. Teil Ursprungsplan und 1. Anderung



Gemeinde: RINGOSHEIM
Landkreis: Ortenaukreis

Satzung

namzi

liber die ‘nderung des Bebauungsplans “Unterfeld II" Ringsheim,

Aufgrund der §3 1, 2 und 8 = 10 des Bundesbaugesetzes vom 23,
Juni 1960 (BGBl. I S. 341) (BBauG), §§ 111 ibs. 1, 112 Abs, 2
Br. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Viirttemberg vom 6.4.1964
(Ges.Bl. S. 151) (LBO) i.d.F. vom 20, Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden=ilirttemberg
in der Fassung vom 22,12,1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1) hat der Ge-
meinderat am 24, Mai 1976 die /inderung des Bebauungsplans "Une
terfeld II", der am 11.6.1971 in Kraft getreten ist, als Sat=
zung beschlossen,

$1
Gegenstand der Lnderung
Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans,

§ 2
Inhalt der /nderung
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans nach § 1 wird ersetzt
durch den neuen zeichnerischen Teil vom 26, April 1976 nach
MaBgabe der Begriindung vom 23.10.1975,

§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplans

Neben den durch § 2 geinderten Bestandteilen des Bebauungspl:ns
besteht der Bebauungsplan nummehr aus:
1. Begrindung vom 5.3.1970 und vom 23.l0.1975,
2, Ubersichtsplan,
3. den Bebauungsvorschriften vom 5.3,1970 und der Erginzung

hierzu vom 25.3,1976.

b.w.



§ 4
Ordnungswidiigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den

auf Grund von § 111 IBO ergangenen Bestandteilen dieser
Satzung zuwiderhandelt,

§ 5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Ringsheim, den 24, Mai 1976

(GrebYer), Biirgermeister
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zum debauunguplan der humu;ndnlﬁlngshalm A
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- Unbterfeld 1L - ; Lo p [ i
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\ (
A-_Rechtsqrundlagen: aayf
55 B / V4
1« 83 1 und 2, 8 und 9 des Uundesbaugesetzes vom | ; '

23. Juni 1960 (DGBL. I s.341) (320aul)

2. §§ 1- 23 der Verordnung iiber hauliche Nutzung der
Grundstiicke (ouﬂUu_UHOJVllDLDﬂUqU) vam 26. Juni 1962
(BE3L. I s.429) (BaulNVD) in der Neufassung vom 26.11.1968

(3GBL. I s5.1237)

3. 88 1 = 3 der VO iiber die Au

5
sowie {iber die Darstellung d
verordnung) vom 19. Januar 1

21 bung der Bauleitpline
laninhaltes (Planzeichen-
(3GBL. I s.21)

ierung zur Durchfihrung
1. 5.208)

1, 2 und 5 3atz 4 der
964 (Ges.3l. s.151)

L. § 1 der 2. Verordnung der La
des BZaul vom 27. Juni 1961

G
§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Ah
LBO fir Baden-Wirttzmberg vam &

arh
es
965
ndesreg

(Ges.3

bs.
.u./]

B- Fsstsetzunosn:

1. - Art der haulichen Nutzung:

-

S 1
Jaugebiet:

Der r3umliche
daugebiete gag
der Baugehiete

eltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
iedert, dies Festsetzunmg von Art und Begrenzung
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Entlang der Bundes-5traBe ist gemessen vom SuBsren
befestigten Fahrbahn ein 20 m breiter Schutzstre
Bebauung freizuhalten.

Zufahrten und Zuginge zur Bundes-StraBe wsrden nicht gestattet.

§2
Soweit in dem §§8 3 und & Ausnahmen vorgesehen sind, sind

diess Bestandteil des Bebauungsplanes, sofesrn die Eigsnart
der Saugeb19u= 1m allgemelnen gewahrt bleibt.

en Rand der
ifen von jeder

Ausnahmen:

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen:

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungsn zulissig.

2. Versordungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

3. Auf der nicht iiberbaubaren Schutzfliche entlang der Bundes-
StraBe dirfen auch keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVD
vocm 26.11.1968 . (8GBL. I s5.1231) errichtet werden.

P



'Y . . 1 i N 9 (’7 .
1I. - Mass der baulichen Nutzungh- - - ! ¢l il oo
- - T R A ) g
5 4 > N s g <
e i 4 - : 1y’ i R
e Das Mass der baulichen Nutzung Wigd beaPfmt déreb... . . . oy -
Ffestsetzung der brundlliichenzahl ung@lz Zahl cder Vollse iV 7
geschosse. Sowelb cine Festsetzung der Grundflichenzahl &
im Zebauungplan nicht trfolgt, gilt die jeweilige zu- - L1
gehdirige Grundfliichcnzahl nach § 17 Abs. 1 daulVG, als ~
festgesetzt.
2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Mit Ausnahme im Sereich des Mischgebietes, dort ist
P Jpa Jage b, e e 8, =) 2 U 1) 2 e 2 ':D
ndchstens 2- geschossig mit Dachneigung 307 - 36
gestattet.
{ )
3. Im ndrdlichen Mischgebiet sind entlang der Strafien, Parkstreifen
mit 2iner Tiefe van 6,0 m einzurichten, dahinter ein Griinstrei-
fen von 10,0 m, in desssn Bereich Eingangs- und Kontrollge-
bdude, Pfirtnerhaus und Wohnung, jedoch nur 1- ;es:hussig,,v’ﬂ ;”,j,_
gestatiet sind. Im anschlieBendsn 3ereich von 12,0 m sind ~ f ;5;‘
. ve an ' F . i i 2 TRE WP Py, =
2~ geschossige Biiro- und WohngebZude gestattet. =/ J ~b
i ¢ IR R
I1I. - Bauweiss und {besrhaubare Grundstiicksfl&chen:
§5
1. Grenzabstinde:
Der Grenzbasiand muB mindestens 4,0 m betragasn. Dsr Abstand
zwischen den Hzuptgehiuden mindestzns 8,0 m. Mit Ausnahme
der WohngebZude bei denen nachhbarlicha Garagen beids Gebiude
verbinden. Der Abstand der Hauptgebsude muB dort mindssiens
6,0 m sein.
2. Als Bauweise wird offene Bauwsiss festgesetzt,
2« FH Stellung und Firstrichtung der GebZude, souwie

e
g Dachform, sind die Eintragungen im Bshauungsplan
massgebend. Ausnahmen kdnnen nur zugelassen werden im
Bezeich der 1- geschaﬁsigen Gebduden mit einer Dachneigung
300 --36" und 0 ~ 27

§6

Uberbaubare Grundstiicksflichen:
1

Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und 8ebauungstiefen, erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Im Bereich desr 20 KV-Anlagen des Badenwerkes sind die
im VDE-DB210/5.59, § 14 angegebenen Sicherheitsabstinde
einzuhalten.

Auf den nicht iiberbaubarsn Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaulvO zulissig.



e
w K '
Gestaltung der Uautens ) k 3
1. Die CGrundriuse der Oauten uellen Bifh langyestrecktes [
Nt . - PO T 3 ss . f < 1 o
gchocek bilden. Dabel sullen die Gebiudeliingsseiten bei 4
1= geschossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,0 m -
betragen.
2. Die Kniestuckhiihe darf maximal betragen:
Jei 2- geschossigen Bebauung 30 cm
Jdei 1- geschossiger Qebacvung mit Steildach 90 com
Bei 1- ,~uuh0871ger Begauungamit flachgenelgtem Dach
g - 27 und 30 - 36 30 cm
3. Die SgockelhShe der Gebiude (Oberkante - Erdgeschossfuss-
boden) ist méglichst niedrig zu haltsn, sie darf nicht mshr
als 0,30 m betragen, gemessen vom =ingeebneten Gel#nde.
k. An- und Varbacten sind nur gestattet, wenn sie in =zinen
angemessenen Verhdltnis zum H:Hptgobauda stehen, sich archi-
tektonisch einfiigen und nach der 3aulNV0 und der L3O zuldssig

Ne

sind. Dachﬁqubmn und Dachaufbauuan sind nur an den GebZuden
mit Steildach 479 - 53¢ gestattet, Ein Cachaushbau oei den
>~ geschossigen Gehiuden ist nicht zugelassen.

4

w

und Verteilung in der

Ne

Die Dachneigung muB bei den HauptgshZuden, bei
1-Dge Chﬁssi;er Wﬂuu915§ (mit oder ghne Knisstock)
477 - 52 bzw, 30° --36° und O - 27 betragsn.
§ 8
bengebduds und Garagen:
Dis NebengsbZucde sollesn in sinem angemessensn GréBenver-
haltnis zum HauptgebZude stehen und sind mit dissem in einen

guten, baulichen Zudammenhang zu bringen.

Um gr&iBere Baukrper zu srhalten, sind die vorgesahcnen
Garagen zweier benachbarten Grundstiicke zu einem Baukirper
zusammenzufassen.

NebengebZude miissen 1- geschossig erstellt werden. Die Trauf-
nghe darf hichstens 3,50 m betragen. Dachneigung und be-
dachungsmaterial sollen dem HauptgebZude entsprechen.
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30\ Vo -
§ 9 LY } Y 0 juu
Y
Einfriedioungen: . 7 I
i e e N LA ST .
« Uie tinfriecdigungen der Srunds Lot n urrantlichen
straflen und Plitzen ind fiir die sinzelnon Strafens=" v
zige elinheillich zu yestalten. !/

Sockel bis 0,30 m Hihe aus Nutursk cder Beton mit
He:kanhlntv“nlanzunqcn aus bodensts gen Striuchern,
einfache Holzziune (Lattenziiune) mit Hackenhinber-
oflanzungen, quadratisches Dfauungl :cht in Rahmen aus
Rohren oder Winkeleisen mit Heco wenhinterpfanzungen
gder schmiedeeiserns Gitter.

2. Die Uevmendeg van Stachel- und Magchendraht ohne
Rohrranmen an den StraBenfr Dnsen als Einfrisdigung
ist nicht gestattet. Um griBere Stralenrsume und bEuaE el
Verkehrsverhilinisse zu qhnmnruw, kann die Geme=indever-
waltung anordnen, daB wenn erfor derlich, die Eiwr“1=d1g-
ungen auf die ﬁJU flucht zuriickzusetzen sind.

§ 10

Grundstlickgestaltung und Vorgértens

1. Anfiillung und Abtragungen auf das Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB cdisa angegebenen, natlirlichesn Selinde-
verhdltnisse miglichst wenig beeintrichtigt werden. Die
Gel&ndeverhiltnisse de Nachbargrundstiicke sind dabei
zu berificksichtigen.

2. Yorgdrten sind nach Zr stellung der GebZuds als Zirgirten
cder Rasenflichen anzulzgen und zu unterhalisn Z2i An-
pflanzungan von Biumen und Striuchern sollen ::i:ﬂsténdige
GehBlze vzrwsndet werden.

i
Aueﬂahmen—uné-%e#eeiaﬂgene

Fiir Ausnahm~ﬁ"&ﬁd'aErf°}Hﬁ@eﬂ—VQH—EEH—UBE“EH?*rv“H—:*EEET
h=5+sen=u1g~€-s-aebauuﬁgsal=ﬁes—ﬂyébma?%}%?%%ﬁkﬁnrfnnk
[T e—t-Fi-

Ringsheim, den 5.3.70




Srginzung der Bebauunguvorschriften
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sten der Offentlichen 3trafenbeleuchtung auch auf
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asten werden zu gegsb

m Einvernehmen mit der Gemeinde Ringsheim fesgt-




Gemeinde: RINGSEHEEIHNX
Landkreis: Ortenaukreis

Bebauungeplen "Unterfeld II" Ringsheim

1. inderung
Gemeinderatsbeschlul in §ffentl. GR-Sitzung am 23.10.1975

Begriindung

Seit Aufstellung des Bebsuungsplans und dessen Genehmigung vom
26, Mai 1971 und der in der Zwiaschenseit durchgefiihrten Umlegung
ergaben sich besziiglich der baulichen Nutsung der einselnen Grunde-
stiicke andere Gesichtspunkte,

Die Baupletznachfrage ist zwar nach wie vor etwa dieselbe geblie-
ben, Jjedoch tendiert der allgemein Dauwillige mehr sum ein- besw,
gweigeschossigen Gebiinde, Der Mietwohnungsbau ist sur Zeit lber-
haupt nicht gefragt,

Ringsheim, den 23. Oktober 1975

Zz7

(Greber)
Biirgermeister.
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Gemeinde Ringsheim
6. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II"

Begriindung
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Gemeinde Ringsheim | 6. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld I1" Begriindung | A 1
Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020

2.1

Hinweis
Erklarung von Abkiirzungen und Begriffen:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

FNP Flachennutzungsplan

GRZ Grundflachenzahl

GFz GeschoBflachenzahl

LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg

Natura 2000 Netz von FFH- und Vogelschutzgebieten innerhalb der Europdischen Union

Anlass und Zielsetzung

Anlass der 6. Teildnderung des Bebauungsplans ist die Absicht der Eigentiimer des Flurstiicks
5858, auf dem bereits mit Wohngebiude sowie Garage bebauten Flurstiick eine Nachverdich-
tung durch Aufstockung der vorhandenen, unter Einhaltung von Grenzabstand errichteten Ga-
rage durchzufiihren. Die baurechtlich zuldssige Ausnutzung des Grundstiickes ist durch die be-
stehende Bebauung bereits voll ausgeschopft, wobei der Bebauungsplan aus dem Jahr 1984 nach
heutigen MaBstdben nur eine sehr geringe Ausnutzung des Baugrundstiicks zuldsst. Die Verwal-
tung sieht es im Zug des Anderung des Bebauungsplans fiir das Flurstiick 5858 als Sinnvoll an,
das direkt angrenzende und bisher noch unbebaute Grundstiick 5861 in den Planbereich zur
Anderung des Bebauungsplans miteinzubeziehen, da vermutlich bei einer spiter anstehenden
Bebauung die engen Festsetzungen des alten Bebauungsplans dort dhnliche Probleme aufwerfen
und dann eine erneute Teilanderung des Bebauungsplans erforderlich werden wiirde.

Die Anderung des Bebauungsplans liegt im 6ffentlichen Interesse, da die Nachverdichtung von
vorhandenen, technisch und verkehrlich voll erschlossenen Bauflachen ermdglicht wird und so-
mit die Ausweisung von Bauflachen in bisher nicht baulich genutzten Bereichen vermieden wer-
den kann. AuBerdem wird durch die geplante maBvolle Nachverdichtung zusétzlicher, dringend
bendtigter Wohnraum geschaffen.

Verfahrensart und Verfahrensschritte

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Die 6. Teilanderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II* wird im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen fiir die Wahl dieses Verfahrens sind nach § 13a (1)
S. 2 Nr. 1 BauGB erfiillt:

Zweck des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung bzw. Schaffung ausreichender Wohnflache sowie

der maBvolle Nachverdichtung und dieser stellt deshalb eine MaBnahme der Innenentwicklung
dar.

Seite 2 von 8



Gemeinde Ringsheim | 6. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld 11" Begriindung | A 1
Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020

2.1.2

2.2

Zuldssige Grundflache

Die im Geltungsbereich des Plangebiets liegende zulissige Grundfliche im Sinne des § 12 (2)
BauNVO hat eine GroBe von ca. 577 qm. Berechnungsgrundlage:

Geltungsbereich 1.443 gm X GRZ 0,4 = 577 qm

Es werden keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt, die in einem engen sachlichen, rdumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang mit der 6. Teilinderung des Bebauungsplans ,Unterfeld II"
stehen.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Durch den Bebauungsplan werden keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Natura 2000-Gebiete und Schutzgtiter gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB
Durch den Bebauungsplan sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen.
Stérfallbetriebe

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht, da weder innerhalb der Gemar-
kungsfliche der Gemeinde Ringsheim noch der angrenzenden Gemeinden entsprechende Be-
triebe oder Einrichtungen vorhanden sind.

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB und Beschluss, den 21.01.2020
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) BauGB durchzufiihren.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) BauGB kann entsprechend dem Verweis
auf & 13 (2) Nr. 1 BauGB (,vereinfachtes Verfahren") von einer friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange abgesehen werden. Hier-
von wurde Gebrauch gemacht, da das Plangebiet bereits im Wesentlichen bebaut ist
und erhebliche Nutzungskonflikte nicht zu erwarten sind.

Im ,vereinfachten Verfahren" gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird ferner von der Umwelt-
prifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a (1) und § 10a (1)
BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Entwurfsbilligung und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung 21.01.2020

Ortsiibliche Bekanntmachung von Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung durch 06.02.2020
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 6/2020 der Gemeinde Ringsheim. Im Zuge

dieser Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung

abgesehen wird.
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Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020
Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planzeichnung, schriftlichem Teil und Be- 14.02.2020
griindung in der Fassung vom 21.07.2020 gemiB § 3 (2) BauGB bis

16.03.2020
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 14.02.2020
wurden mit Schreiben vom 30.01.2020 gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und es wurde bis
ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. 16.03.2020
Behandlung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen, Billigung 28.04.2020

5.1

des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss, die erneute Offenlage gem. den §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB durchzufiihren

Ortsiibliche Bekanntmachung der Durchflihrung der erneuten Offenlage durch Ver- 14.05.2020
6ffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 20/2020 Gemeinde Ringsheim der Gemeinde
Ringsheim

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planzeichnung, schriftlichem Teil, ortli- 22.05.2020
chen Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom 28.04.2020 gem. § 3 (2) bis
BauGB 26.06.2020
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange 22.05.2020
wurden mit Schreiben vom 11.05.2020 gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und es wurde bis
ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben 26.06.2020
Ortsiibliche Bekanntmachung des am x gefassten Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) X

BauGB durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr. x der Gemeinde Ringsheim

Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplanentwurf entspricht hinsichtlich der zuldssigen baulichen Nutzung den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans (W - Wohnbauflachen).

Geltungsbereich, ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet umfasst zwei Flurstiicke (SchillerstraBe 5 und 7). Das Plangebiet ist verkehrstech-
nisch bereits voll erschlossen. Gegenwdrtig sind keine weiteren 6ffentlichen Verkehrserschlie-
BungsmaBnahmen geplant. Das Gebiet wird ber vorhandene Leitungsnetze mit Strom, Telekom,
Breitband, Frischwasser und Gas versorgt. Ebenso ist eine zentrale Abwasserentsorgung vorhan-
den. Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nach derzeitigem Kenntnisstand vorhanden.

AusgleichsmaBnahmen, Umweltbelange und Artenschutz

AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a BauGB

Durch die vorgesehenen MaBnahmen erfolgen keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Allgemein gelten Eingriffe aufgrund des Bebauungsplans bei Anwendung des § 13a

BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Damit sind AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a BauGB nicht erforderlich.
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Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020

5.2 Umweltbelange

Von dem Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange des § 1
(6) Nr. 7 BauGB zu erwarten.

Flichennutzungsplan und tatsdchliche Nutzung:

Darstellung im FNP W - Wohnbauflachen

Tatsdchliche Bebaute Grundstiicke (Wohn-, und Nebengebiude), Haus- bzw.
Nutzung Nutzgérten, offentliche und private Verkehrsflachen, Abstellfla-
chen, Stellplatze

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:

Regionalplan: ‘ Keine Vorgaben

Landschaftsplan: \ Keine Vorgaben

Schutzgtiter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB

Schutzgut Auswirkungen des Bebauungsplans

Mensch Gegeniiber den bisher zuldssigen Nutzungen ergeben sich keine wesentlich ver-
dnderten negativen Auswirkungen.

Tiere und Pflanzen Keine oder zu vernachlissigende Auswirkungen.
Betroffene Arten: weitverbreitete Arten, Kulturfolger, vor allem Végel und Insek-
ten. Keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigung geschiitzter Arten.

Boden Standort fiir natiirliche Vegetation und natiirliche Bodenfruchtbarkeit:
Unerhebliche Auswirkungen auf Grund der geringen GroBe des Plangebiets und
der bereits vorhandenen Bebauung.

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und Filter/Puffer fiir Schadstoffe:
Unerhebliche Auswirkungen auf Grund der geringen GroBe des Plangebiets.

Wasser Grundwasser: die Grundwasserneubildung wird auf Grund der geringen GroBe
des Plangebiets und der bereits vorhandenen Bebauung nicht beeinflusst.

Oberflidchengewdsser: nicht betroffen.

Hochwasser: nicht betroffen.

Klima und Luft Unerhebliche Auswirkungen auf Grund der geringen GroBe des Plangebiets und
der bereits vorhandenen Bebauung.

Landschaftsbild Keine Auswirkungen da sich das Plangebiet innerhalb der Ortslage befindet und
nicht an die freie Landschaft angrenzt.

Kultur- und Sachgiiter Keine Auswirkungen da keine Kulturgiiter im Plangebiet bekannt sind. Allgemei-
ner Hinweise zu Bodenfunden im Bebauungsplan.
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Fassung: Satzung Stand: 21.07.2020
Schutzgut Auswirkungen des Bebauungsplans
Wechselwirkungen Aus mdglichen Wechselwirkungen ergeben sich weder eine zusétzliche Bedeutung

5.3

6.1

noch eine Gefahrdung von Funktionen des Naturhaushalts.

Sonstige umweltbezogene Der Bebauungsplan ermdglicht eine behutsame Nachverdichtung im bereits er-
Erwdgungen, Merkmale oder | schlossenen und mit Infrastruktureinrichtungen ausgestatteten Innenbereich.
Probleme Dadurch kénnen in gewissem Umfang Baufldchen im AuBenbereich vermieden

und somit dem iibergeordneten Planungsziel des flichensparenden Bauens ent-
sprochen werden.

Artenschutz

Die Eingriffssituation verdndert sich gegeniiber dem bisherigen Zustand im Hinblick auf den Ar-
tenschutz nicht. Eine erhebliche Betroffenheit geschiitzter Tier- und Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden, da entsprechende Lebensrdaume aufgrund der bereits vorhandenen intensiven
Nutzung fehlen.

Begriindung von Planinhalten und Festsetzungen
Allgemeine Begriindung

Die Konzeption des Bebauungsplans ,Unterfeld 11" geht auf das Jahr 1970 zuriick. Der urspriing-
liche Plan sah in einigen Bereichen des Plangebiets verdichteten Wohnungsbau in Form von
Reihenhdusern vor, in weiten Teilen des Plangebietes waren zwei Vollgeschosse zwingend vor-
geschrieben. Die spater tatsichlich vorhandene Nachfrage bestand aber offensichtlich nach ein-
geschossigen, freistehenden Einzelhdusern mit flachen Dachern so dass zwischen 1977 und 1984
im Rahmen der 2. bis 5. Teildnderungen jeweils durch Deckblatter die Festsetzungen von zwei-
geschossiger auf eingeschossige Bauweise gedndert wurden.

Die heute vielfach nicht mehr zeitgeméBen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans
bzw. der erfolgten Teildnderung verhindern sinnvolle Lésungen bei den nunmehr anstehenden
Umbauten der vorhandenen, teilweise groBflachigen Einzelhduser bzw. der Nachverdichtung auf
den relativ groB geschnittenen Baugrundstiicke.

Um das Erscheinungsbild des Plangebiets entsprechend der vorhandenen Struktur erhalten und
behutsam weiterzuentwickeln zu kdnnen, werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB
§ 74 LBO getroffen. Diese Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung von Gebdu-
den und Freiflachen.

Die Festsetzung zur erforderlichen Anzahl der Stellpldtze wird durch die Lage von Ringsheim im
ldndlichen Raum erforderlich. Das Angebot des OPNV im Plangebiet ist im Vergleich mit Bal-
lungszentren eher gering. In der Regel verfiigt jeder Haushalt im Schnitt liber mindestens zwei
motorisierte Fahrzeuge. Die erforderliche Zahl der Stellpldtze wird in Abhdngigkeit von der je-
weiligen WohnungsgréBe differenziert festgesetzt, um der realistisch mdglichen Zahl der Nutzer
Rechnung zu tragen und fiir die Schaffung kleinerer Wohnungen nicht zu hohe Hiirden durch
hohe Stellplatzanforderungen aufzubauen. Die Erhdhung der Anzahl erforderlicher Stellpldtze
gilt auch fiir Ferienwohnungen. Diese stellen zwar im Sinne der BauNVO gewerbliche Nutzungen
dar, unterfallen aber dem Begriff der Wohnungen gemiB § 37 (1) S. 1 bzw. § 74 (2) Nr. 2 LBO.
Da Ferienwohnungen hiufig durch mehrere Personen bzw. Familien genutzt werden. Dagegen
findet fuir Beherbergungsbetriebe § 37 (1) S. 2 LBO i.V.m. der jeweils gliltigen VwV-Stellplatze
Anwendung.
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Fassung: Satzung

Begriindung | A 1
Stand: 21.07.2020

6.2 Darstellung und Begriindung der einzelnen Anderungen
Festsetzung Inhalt der Anderung Begriindung der Anderung
Zeichn. vordere Baugrenze um 2,5 m verschoben Richtung | Bessere Grundstiicksausnut-
Teil StraBe (VergroBerung Baufens- | zung zu Ermé&glichung von
T2.1 ter) Nachverdichtung
hintere Baugrenze neu eingefiigt (Verkleinerung Begrenzung Verschattung
Baufenster) nordlich angrenzender Grund-
stiicke; Bisher durch textliche
Festsetzung geregelt
seitliche Baugrenze Entfall Bessere Grundstiicksausnut-
Flurstiick 5861 zung zu Ermdglichung von
Nachverdichtung
Nutzungsschablone: | Erhéhung von | auf Il (wie Bessere Grundstiicksausnut-
Zahl der Vollge- schon im urspriinglichen B-Plan | zung zu Erméglichung von
schosse von 1970) Nachverdichtung
Nutzungsschablone: | Erhdhung von 0,5 auf 0,8 Bessere Grundstiicksausnut-
Geschossflachenzahl zung [ Nachverdichtung
Bebauungs- | Il./ MaB der bauli- Einfiihrung einer absoluten H6- | Begrenzung einer mdglichen
vorschriften | chen Nutzung, § 4 henbegrenzung (maximale Ge- | Verschattung, Kldrung einer
T22 biudehdhe) von 9,50 m sowie bisher inkonsequenten Festset-

einer maximalen Wandhdhe
von 550 m

zung (Sockelhthe und Knie-
stockhthe waren begrenzt, Ge-
schosshdhe des Vollgeschosses
jedoch nicht)

I1I. / Bauweise und
liberbaubare Grund-
stiicks-flachen, § 5 /
1.

Streichung Punkt 1. (Grenzab-
stand der Hauptnutzung von
4,0 m); Allgemeine Zulissigkeit
von Dachiiberstdnden und un-
tergeordneten Bauteilen auBer-
halb der Baugrenze

Bessere Grundstiicksausnut-
zung zu Erméglichung von
Nachverdichtung; Ersatz durch
Festsetzung hinterer Baugrenze

IV. [ Baugestaltung,
§7/1.bis5.

Streichung Punkte 1. bis 3 so-
wie 5. (Gestaltungsvorschriften,
Kniestockh&hen, Ausbauverbot
Dachgeschoss); Neufassung
Vorschriften zu Dachaufbauten

Festsetzungen zu Gestaltung
im wesentlich nicht objektiv
Priifbar (,...harmonisch”); Er-
satz der Kniestockhdhe durch
Festsetzung einer maximalen
Gesamtgebaudehdhe; Bisherige
Vorschriften zu Dachaufbauten
unkonkret, Verbot Ausbau des
Dachgeschosses nicht mehr
zeitgemaBh.
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Fassung: Satzung

Begriindung | A 1
Stand: 21.07.2020

Festsetzung Inhalt der Anderung Begriindung der Anderung
Bebauungs- | IV./ Baugestaltung, | Neuformulierung (Dachneigun- | Klarstellung und flexiblere
vorschriften | §7 /6. gen) Handhabung

T22

IV. / Nebengebiude
und Garagen,
§8/1.,2.

Streichung Punkte 1. und 2.
(Gestaltungsvorschriften)

Festsetzung nicht objektiv priif-
bar (,guter baulicher Zusam-
menhang"); flexiblere Bebau-
barkeit des Grundstiicks

IV. | Nebengebiude
und Garagen,
§8/3.

Ergdnzung Definition der Be-
zugspunkte fiir Hohenfestset-
zung; Entfall Vorgaben zu Ma-
terial; Erweiterung zuldssige
Dachneigungen

Klarstellung und flexiblere
Handhabung

V. [ Stellplatz-ver-
pflichtung
§9

Zusatzlich eingefiigt

Es wird sichergestellt, dass aus-
reichend Stellplatze auf dem ei-
genen Grundstiick hergestellt
werden

Ringsheim, den x

(Weber, Blrgermeister)

MATHIS + JAGLE s
KeltenstraBe 7 77971 Kippenheim

T(07825) - 8771975  F (07825) 8771977
E-mail: bauleitplanung@mathis-jaegle.de

(Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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