Offentliche Gemeinderatssitzung am 08.06.2021

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 621.4 GR-2021-067
Aufstellung des Bebauungsplans Sachbearbeiter:
Sondergebiet ,,Bauhof* Frau Gutbrod/ Herr
im vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch Uhl

(BauGB)

a) Billigung Planentwurf

b) Nochmaliger Beschluss zur Durchfihrung der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden sowie Beauftragung der Durchfiihrung

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf mit bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche
Festsetzungen), Begrindung sowie weiterer Anlagen in der Fassung vom
08.06.2021.

b) Der Gemeinderat beschlie3t nochmals die zuséatzliche Durchfihrung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 (1) BauGB und der Behor-
den gem. §4 (1) BauGB und beauftragt die Verwaltung und das Planungsbiiro
mit deren Durchfiihrung. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer
offentlichen Auslegung fir die Dauer eines Monats. Die betroffenen Behor-
den werden schriftlich am Verfahren beteiligt.

Sachverhalt:

Zu a)
In seiner Sitzung am 23. Juni 2020 hat der Gemeinderat fir den neu zu errichtenden
Bauhof den Standort ,Noérdlicher Grasweg/Tabakgeschopfe” beschlossen.

In der Sitzung vom 15.12.2020 fasste der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss
zum Sondergebiet ,Bauhof* sowie den Beschluss, diesen im vereinfachten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren. Zu diesem Zeitpunkt lag ledig-
lich die Gebietsabgrenzung des Bebauungsplans vor. Zwischenzeitlich hat das mit
der Planaufstellung beauftragte Buro Mathis + Jagle Architekten PartGmbB aus Kip-
penheim den vollstandigen Bebauungsplan erarbeitet. In den Planunterlagen sind
auch bereits die Ergebnisse von Fachgutachten bertcksichtigt worden, diese betref-
fen insbesondere die im Vorfeld bereits erkennbaren Themen Umweltschutz, Arten-
schutz sowie Emissionsschutz. Die Verwaltung schlagt vor, dem Planentwurf in der
vorliegenden Form zuzustimmen.

zu b)

Der Bebauungsplan wird im ,vereinfachten Verfahren“ aufgestellt, erganzend wird
das Verfahren jedoch zweistufig durchgefiihrt, sodass nach dem Abschluss der zu-
satzlichen frihzeitigen Beteiligung in Hinblick auf den notwendiger Prifungsumfang



verschiedener Fachthemen (zum Beispiel Artenschutz, Immissionsschutz ... ) Klar-
heit herrscht und fir die Offenlage dann alle erforderlichen Fachgutachten vorgelegt
werden konnen. Erfahrungsgeman sind im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange Anregungen und Anderungsvor-
schlage zu erwarten. Wirde ein lediglich einstufiges Verfahren (nur ,Offenlage®)
durchgefiihrt, musste der Bebauungsplan auf Grund der Anderungen nochmals fir
die Dauer eines Monats ausgelegt werden (,Erneute Offenlage®). In der Gemeinde-
ratssitzung vom 15.12.2020 hat der Gemeinderat der Durchfihrung der zusatzlichen,
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bereits zugestimmt, allerdings lag zu die-
sem Zeitpunkt noch kein Entwurf des Bebauungsplans vor. Daher soll dieser Be-
schluss erneut erfolgen.

Nach der Beschlussfassung uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden, der erforderlichen Bekanntmachung im Gemeinde-
blatt erfolgt die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs zur Einsichtnahme im Rat-
haus, ferner sind die Unterlagen digital auf der Homepage der Gemeinde einsehbar.
Die Behdrden werden vom Biro Mathis + Jagle schriftlich informiert. Mit den
Fachamtern des Landratsamts Ortenaukreis wird das Beteiligungsverfahren erstmals
voll digital Gber eine zentrale Serviceplattform des Landratsamts abgewickelt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten (Planungshonorar) zur Anderung des Bebauungsplanes / ,Sondergebietes
,Bauhof‘ werden mit ca. 20.000 Euro beziffert.

Dazu kommen noch die evtl. Kosten fiur evtl. nétige Fachgutachten und evtl. Rechts-
beratung.

Die entsprechenden Mittel sind im Haushaltsplan 2021 eingestellt.

Anlagen:
Anlage: Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof mit Anlagen

Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

I:l Mehrheitlich Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof”
Satzungen lber die Aufstellung des Bebauungsplans

und der zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften

Satzung der Gemeinde Ringsheim lber

a)
b)

den Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof"
die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof”

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat am xx.xx.xxxx den Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof"
sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof" unter Zugrundelegung
der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.

§1

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch [Ergdnzung Vollzitat nach Verdffentlichung Baulandmobili-
sierungsgesetz im Bundesgesetzblatt]

Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch [Erginzung Vollzitat
nach Veréffentlichung Baulandmobilisierungsgesetz im Bundesgesetzblatt]

Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58); zuletzt gedndert
durch [Ergdnzung Vollzitat nach Verdffentlichung Baulandmobilisierungsgesetz im Bundesge-
setzblatt]

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095, 1098)

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ist
die Abgrenzung in der Planzeichnung vom 08.06.2021 maBgebend.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof” wird ein Teilbereich des Bebau-
ungsplans ,Nordl. der Kahlenberghalle” (Bebauungsplan Sport- und Kleingartenanlage, Sat-
zungsbeschluss am 17.07.2000, Bekanntmachung am 21.07.2000) iberlagert. Im Bereich der
Uberlagerung gelten zukiinftig ausschlieBlich die Festsetzungen des Bebauungsplans
Sondergebiet ,Bauhof".
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§ 2  Bestandteile des Bebauungsplans

a) bauplanungsrechtliche Festsetzungen

a1) Planzeichnung, T 2.1 - zeichnerischer Teil vom 08.06.2021
a2) planungsrechtliche Festsetzungen, T 2.2 - Textteil vom 08.06.2021
b) bauordnungsrechtliche Festsetzungen, T 2.2 - Textteil vom 08.06.2021

c¢) beigefiigt sind:

c1) gemeinsame Begriindung, A 1 vom 08.06.2021
¢2) Geotechnischer Bericht, A 2 vom 01.03.2021
c3) Umweltbeitrag, A 3 vom 17.05.2021
c4) Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, A 4 Mai 2021
c5) Vertiefende Potenzialabschatzung Fledermause, A 5 Mai 2021
¢6) schalltechnische Abschitzung, A 6 vom 23.04.2021

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen
Vorschriften der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann gemaB § 75 LBO mit einer GeldbuBe von bis zu 100.000,-- EUR geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrichtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemiB § 213 (3)
BauGB mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung gemaB § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

Ausfertigung

Es wird bestdtigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans Sondergebiet ,Bauhof"

und der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof" mit dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx libereinstimmt.

Ringsheim, den xx.xx.xxxx

(Weber, Biirgermeister)

Vermerk tiber die Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof* und liber die értlichen Bauvor-

schriften zum Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof* wurde im Amtsblatt (,Ringsheimer Nachrichten")
Nr. xx/xxxx der Gemeinde Ringsheim vom xx.xx.xxxx verdffentlicht.

Ringsheim, den xx.xx.xxxx

(Weber, Biirgermeister)
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Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

Nutzung ,Bauhof”
siehe schriftl. Teil T 2.2, A, Ziff. 1.1

Regelungen zur Ausnutzung und Bauweise § 9 (1) Nr. 1 u. 24 BauGB, § 1 (4) u. 16 BauNVO

EE Siehe Einschrieb Nutzungsschablone

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

E Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Landwirtschaftlicher Weg (unbefestigt)

Griinflichen §9 (1) Nr. 15 BauGB

- Offentliche Griinflache
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Geobasisdaten

Ausfertigung und Verfahrensvermerke
Fassung Aufstellungsbeschluss am 15.12.2020

Fassung Satzungsbeschluss am x

Es wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des
Bebauungsplans Sondergebiet ,Bauhof* und der Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof” mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats vom x {ibereinstimmt.

Ringsheim, den x

Weber, Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist am x in Kraft getreten.

O Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof*
GEMEINDE PI . h | T 2 1
anzeichnun .
RINGSHEIM 9

OriginalmaBstab 1 : 1000 MATHIS + JAGLE iissss
Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim
T(07825) 36996 0 F (07825) 36996 10
Stand: 08.06.2021 Fassung: Friihz. Beteiligung E-mail info@mathis-jaegle.de
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Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof”
Planungsrechtliche Festsetzungen und

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch [Ergdnzung Vollzitat nach Verdffentlichung Baulandmobilisierungsgesetz
im Bundesgesetzblatt]

Die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch [Ergidnzung Vollzitat nach Versf-
fentlichung Baulandmobilisierungsgesetz im Bundesgesetzblatt]

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58); zuletzt gedndert durch [Ergdnzung
Vollzitat nach Veréffentlichung Baulandmobilisierungsgesetz im Bundesgesetzblatt]

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

A Planungsrechtlichte Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung §9 (1), Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 - 11 BauNVO
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Bauhof* § 11 BauNVO

Zul3ssig sind:

- Gebdude fiir die Mitarbeiter des Bauhofes

- Gebdude und Anlagen, die der Unterbringung und Lagerung von Materialien dienen, welche
der Zweckbestimmung ,Bauhof" zugehorig sind

- Garagen, Waschplatze, Stellplatze und Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen, welche der
Zweckbestimmung ,Bauhof* zugehdrig sind

- sonstige, der Zweckbestimmung ,Bauhof” zuzuordnende bzw. dienende Anlagen / Nutzun-
gen

- Gebidude und Anlagen, die der Unterbringung und Lagerung von Materialien kommunaler
Einrichtungen oder gemeinnitziger Vereinigungen dienen (z.B. ,Vereinslager")
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2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 BauGB i. V. m. §§8 16 — 21a BauNVO

2.1 Zuldssige Grundfliache

2.1.1  Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,8.

2.1.2  Die festgesetzte Grundflache darf mit wasserdurchlissig befestigten Flachen (z.B. Rasengitter-
steinen, Schotterrasen, Wassergebundene Decke) mit einem Abflussbeiwert < 0,7 bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 liberschritten werden.

2.2 Gebdudehohe § 16 (3) BauNVO

2.2.1  Es wird die maximale Gebdudeh6he mit MaBbestimmung in miNN durch Eintragung im ,zeich-
nerischen Teil" (T2.1) festgesetzt. Der obere Bezugspunkt der Gebaudeoberkante ist der absolut
hochste Punkt der baulichen Anlage.

2.2.2 Die festgesetzte Hohe der Gebdudeoberkante darf mit elektrotechnischen Einrichtungen wie
zum Beispiel Anlagen zur solaren Energieerzeugung, Antennenanlagen, Blitzschutzanlagen in
dem technisch jeweils erforderlichen Mal3 Giberschritten werden.

3 Nebenanlagen §9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1.1  Nebenanlagen sind in Form von Gartenhiitten innerhalb der &ffentlichen Griinflachen bis zu
einer GroBe von 40 cbm Bruttorauminhalt zuldssig. Der absolut hochste Punkt der Nebenanlage
darf nicht mehr als 5,0 m {iber dem geplanten Gelande, welches die Nebenanlage umgibt, liegen.

4 Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB

4.1 Abweichende Bauweise

4.1.1  Festgesetzt wird die ,abweichende offene Bauweise' (ao): Die Geb#ude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten; Ihre groBte Lange darf mehr als 50 m betragen.

5 Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 (1) Nr. 2 BauGB

5.1.1  Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im ,zeich-
nerischen Teil" bestimmt.

5.1.2 Dem Nutzungszweck ,Bauhof” dienende, bis zu 1,5 m oberhalb der geplanten Geldndehdhe
hochbaulich in Erscheinung tretende Anlagen, sind innerhalb der gesamten Fliche des Bau-
grundstiicks zulassig.

5.1.3  Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Dachiiberstanden von bis zu 60 cm sowie

mit Vorbauten gemaB § 5 (6) Nr. 2 LBO sind allgemein zuléssig.
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7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

Offentliche Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Innerhalb der als im ,zeichnerischen Teil" (T 2.1) dargestellten 6ffentlichen Griinflachen ist die
Nutzung als ,Kleingarten [ Schrebergarten” zulassig.

Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft &9 (1) Nr. 20 BauGB

Schutz des Grundwassers

Unbeschichtete Metalldachflachen oder Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei sind - mit
Ausnahme von Titanzink - nicht zuléssig. Metallische Dacheindeckungen und Aufbauten sind
mit Ausnahme von Titanzink nur in beschichteten Formen zuldssig, welche nach der Gefahr-
stoffverordnung weder als ,giftig” noch als ,gesundheitsschadlich” eingestuft werden. Anlagen
zur Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Notwendige Gehdlzrodungen diirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar vorgenommen
werden, um ein Eintreten von Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

Beleuchtung: Im Bereich des Graswegs sollte zum Schutz der in den historischen Tabakschdpfen
beheimateten Fledermause auf eine StraBenbeleuchtung verzichtet werden, ebenso ist eine dau-
erhafte nichtliche Beleuchtung des Bauhofs zu vermeiden. Fiir die private und 6ffentliche Au-
Benbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtem-
peratur 1.700 bis max. 3.000 Kelvin) und einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.
B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuch-
tenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Licht-
einwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskor-
pers. Abendliche bzw. nichtliche Beleuchtung ist mdglichst zu vermeiden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Pflanzgebot innerhalb der Sondergebiets-Bauflichen:

Je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum,
sowie zwei Striaucher der Pflanzliste (Ziff. 11) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Geholzpflanzungen und Ansaaten allgemein:

a.) Bei Pflanzung heimischer Geholze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten. Es
diirfen ausschlieBlich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste Ziff. 11) ge-
pflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht erlaubt. Her-
kunftsgebiet 7, Stiddeutsches Hiigel- und Bergland.

b.) Die Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, MindestmaB der Offnung: 8
m2, Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen - gemaB FLL - Richtlinie ,Empfehlungen fiir
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7.3

7.3.1

10

Baumpflanzung Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate”.

¢.) Biume sind als Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 c¢m zu pflanzen.
d.) Fur die Wiesenansaat ist zertifiziertes gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Hinweis: Die im Nachbarrecht vorgegebenen Mindestabstande von Pflanzen zu Grenzen be-
nachbarter Grundstiicke sind zu beachten.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Die neu zu pflanzenden Bdume und Strducher sind vom jeweiligen Grundstiickseigentlimer zu
pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen [Monitoring] § 4 ¢ BauGB

Die Gemeinde wird die erheblichen Umweltauswirkungen liberwachen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten. Es ist geplant, ungeféahr alle zwei Jahre zu Gberprii-
fen, ob unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen eingetreten sind. Erforderlichenfalls sind
geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Vorkehrungen Emissionsschutz (Schall)

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis zu fiihren, dass durch bauliche
und/ oder organisatorische MaBnahmen (Betriebskonzept) die Vorgaben des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) sowie der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA
Larm) eingehalten werden.

Aufschiittungen § 9 (3) BauGB

Eine Aufschiittung des Geldndes bis auf eine Hohe von 168,70 miiNN ist allgemein zul3ssig.
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11 Pflanzliste (zu Ziff. 7.2)

Heimische Laubbdume

Kleine bis mittelgrose Laubbaume (Hohe 5-15 m)

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus domestica
Pyrus pyraster
Sorbus aria

GroBe Laubbiume (Hohe > 20 m)

Alnus glutinosa
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgroBe Straucher

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina Echte
Salix cinerea

Salix triandra
Viburnum opulus

GroBe Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra

Hinweis zur Herkunft der Geholzarten:

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Mehlbeere

Schwarzerle
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde

Pfaffenhutchen
Liguster

Hunds-Rose
Grau-Weide
Mandel-Weide
Gemeiner Schneeball

Hasel
Hartriegel

Zweigriffeliger Weisdorn
Eingriffeliger Weisdorn

Faulbaum

Gewdhnliche Traubenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Holunder

allergen

giftig!s
giftig!

giftig!

allergen

giftig!
giftig!
giftig!

giftig!

giftig!

Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt. Zwar
gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit moglich im Innenbereich angewandt werden. Bei Ausschreibungen von
Landschaftsgeholzen sind folgende Herkunfte bindend vorzuschreiben: 6: Oberrheingraben. Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-

Vermehrungsgesetz (FVo).

* Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

1.2.4

2.1

3.1

4.1

4.2

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

AuBere Gestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO
Dachneigung / Dachform

Fiir Hauptgebaude sind Dachneigungen zwischen 0 und 45° zuldssig. Eine weitergehende Fest-
setzung zur Dachform erfolgt nicht.

Fiir untergeordnete Vorbauten, Garagen [ Carports oder Nebenanlagen wird keine Dachform
oder Dachneigung festgesetzt.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind im Farbspektrum Grau - Anthrazit - Schwarz sowie rot - braun zulassig.
Die Verwendung von stark reflektierenden Materialien ist unzulassig.

Décher mit einer Neigung von weniger als 5° sind extensiv zu begriinen, sofern diese nicht als
Terrasse genutzt werden. Die Begriinung ist extensiv mit Gréasern, Krdutern und [ oder Sedum-
Arten durchzufiihren. Die Mindesthdhe des Substrats muss mindestens 10 cm betragen.

Die vorstehenden Einschriankungen gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung solarer Energie und
Photovoltaik.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen § 74 (1) S. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht durch bauliche Anlagen lberdeckten Flichen der Baugrundstiicke sind gartnerisch als
Vegetationsfldchen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen § 74 (1) S. 1 Nr. 3 LBO

Die Hohe der Einfriedungen im Bereich von Ausfahrten zum 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe
hin darf, gemessen ab dem hochsten Punkt (Oberkante) der der Einfriedung rechtwinklig vor-
gelagerten Fahrbahnfliache 6ffentlicher Verkehrsflachen, maximal 0,8 m betragen. Alternativ
ist durch entsprechende Anordnung der Zaunanlage (z.B. durch Abriicken von der Zufahrt) si-
cherzustellen, dass ein entsprechender Blick der Fahrzeugfiihrer auf den vorfahrtsberechtigten
Verkehr uneingeschrankt moglich ist.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 74 (3) Nr. 2 LBO
Befestigte Freifldchen sind - sofern in Hinblick auf die konkrete Nutzung technisch méglich und
zuldssig - mit wasserdurchldssigen Beldgen mit einem Versickerungsbeiwert < 0,7 und entspre-

chend geeignetem Unterbau auszufiihren.

Das unbelastete Regenwasser von Dachern muss auf dem eigenen Grundstiick versickert wer-
den.
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Entsprechend dem vorliegenden Geotechnischen Gutachten (Ing.-Biiro Geosolutions vom
27.03.2021) stehen ab einer Tiefe von ca. 1,20 m unter vorhandenem Gelande gut durchlissige
Kiese mit Ki-Werten zwischen 1,0 x 102 und 1,0 x 10 m/s an. Der héchste Grundwasserstand
(HGW) kann mit 166,20 miNN angenommen werden, die Oberkante des geplanten Geldndes
wird bei ca. 168,40 miiNN liegen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Versickerungsanlagen sind gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 auszufiihren. Die Versickerung muss
tiber ein nach DIBt (Deutsches Institut fiir Bautechnik) zugelassenes oder gleichwertiges System
erfolgen. Versickerungsanlagen bediirfen wie die gesamte Entwésserungsanlage der Genehmi-
gung durch den Abwasserzweckverband Siidliche Ortenau. Es wird empfohlen, bereits frihzeitig
die Planungen mit dem Abwasserzweckverband abzustimmen:

Abwasserzweckverband Siidliche Ortenau

Palais Rohan, Rohanstr. 17, 77955 Ettenheim

Telefon: (07822) 432-900, Fax: (07822) 447544, E-Mail: azv@ettenheim.de
Hinweis:
Die ,Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser - Regenriickhaltung” kdnnen auf der Inter-
netseite der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) kostenlos heruntergeladen

werden:

http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/ 13995/

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen

Denkmalpflege; Archdologische Denkmalpflege, Bodenfunde §§ 2, 8, 20 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz)

Allgemeine Hinweise:

Im Grundsatz kann die Fliche fiir die ErschlieBungs- und Bauarbeiten freigegeben werden, je-
doch miissen zukiinftige, tiefgreifende Erdarbeiten (z.B. fiir Keller) im vorliegenden Geltungsbe-
reich dem Landesamt fir Denkmalpflege 6 Wochen vor Baubeginn angezeigt und durch dessen
Mitarbeiter ggf. archdologisch begleitet werden.

Dariiber hinaus wird auch weiterhin auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG BW verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen im Plangebiet archio-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveriandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
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Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Kontakt:

Landesamt fiir Denkmalpflege - Dienstsitz Freiburg
SternwaldstraBe 14, 79102 Freiburg im Breisgau
Telefon 0761 / 208 - 3570, Telefax 0761 / 208 - 3599,
Email gertrud.kuhnle@rps.bwl.de

Altlasten
Allgemeine Hinweise:

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Fiarbungen und [ oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral-
ole, Teer,..) wahrgenommen, so ist umgehend das

Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
Tel. 0781 | 805-9650, Fax 0781 | 805-9666

zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Hochwasserschutz - Risikogebiete

Das Plangebiet liegt nach Hochwassergefahrenkarte in keinem Uberflutungsbereich (Quelle: Lan-
desanstalt flir Umwelt Baden-Wirttemberg, LUBW).

Grundwasserschutz / Baugrund / Bemessungswasserstand

Es liegt eine objektbezogene Baugrunduntersuchung vor (Geotechnisches Gutachten, Ing.-Biiro
Geosolutions v. 27.03.2021). Der Bemessungswasserstand wird dort mit 166,00 miiNN angege-
ben, der geplante RohfuBboden des nicht unterkellerten Gebaudes liegt auf 168,40 miNN.

Dem Bauen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnahmefallen fiir den
Einzelfall und erst nach Ausschluss moglicher Alternativvarianten zugestimmt werden. Hierfiir
ist zu erlautern, welche Griinde dies aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers unumgénglich
machen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht

und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukorpern [ Bauteilen
und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundwassers zu besorgen ist. Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefillen
grundsatzlich liber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den
mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusdtzliche BaumaBnahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift, bzw.
darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.
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Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schadliche, auch durch Nebenbestimmungen nicht ver-
meidbare oder nicht ausgleichbare Gewdsserverdnderungen zu erwarten sind oder andere An-
forderungen nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht erfiillt werden. Im Ubrigen steht die
Erteilung der Erlaubnis im pflichtgemaBen Ermessen der Wasserbehorde. Antragsteller der was-
serrechtlichen Erlaubnis ist der Planungstrager, der - insbesondere bei der Durchfiihrung eines
Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben nachzukom-
men.

Bodenschutz / Abfallbeseitigung

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaB-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfahigen Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederverwen-
dung im Rahmen der BaumaBnahmen mdglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und
wieder einzubauen. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich

nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Bauwege und
BaustraBen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und
Platze liegen sollen. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 hohen, jene
von kultivierfihigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profi-
lierung und Glattung vor Vernidssung zu schiitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Mo-
naten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Griser) zu begriinen. Oberbo-
denmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden. Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum
Zweck des Erdmassenausgleichs oder Gelandemodellierung darf der humose Oberboden ("Mut-
terboden") des Urgeldndes nicht lberschiittet werden. Bei der Anlage von Bdschungen ist zur
Erosionsminimierung eine ordnungsgemaBe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosen
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen. Damit ein ausreichender Wurzelraum
flir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflichenwisser gewahrleistet
ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen aufzulockern. Fiir Gelandeauffiillungen darf
nur unbelasteter Mutterboden oder unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der nicht durch
wassergefihrdende Stoffe, Bauschutt, StraBenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere
Abfille und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Im Plangebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsgemaB zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle diirfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial
von Gelandemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden. Durch Chemikalien ver-
unreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,
Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseiti-
gungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahrdender Fliissigkei-
ten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behdlters 5
Kubikmeter tibersteigt. Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landratsamts Orten-
aukreis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines
immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen
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5.1.4  Der Platz fiir die Bereitstellung der Abfalle, die im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr ent-

sorgt werden sollen, ist im Rahmen der konkreten Bauplanung mit der entsprechenden Fachstelle
des Landratsamts abzustimmen.

Ringsheim, den xx.xx.xxxx

MATHIS + JAGLE &5emss
Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim

T(07825) 63996 0  F (07825) 63996 10
E-mail: info@mathis-jaegle.de

(Weber, Biirgermeister) (Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof”
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Hinweise

Erklarung von Abkiirzungen und Begriffen:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

FNP Flachennutzungsplan

GRZ Grundflachenzahl

HQ Extrem Hochwasserereignis, das statistisch gesehen seltener als alle 100 Jahre eintritt
LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

Natura 2000  Netz von FFH- und Vogelschutzgebieten innerhalb der Europdischen Union
WG Wassergesetz

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Anlass und Zielsetzung

Der bisherige Bauhof der Gemeinde Ringsheim im Grasweg 4 (Flurstiick Nr. 160) entspricht nicht
mehr den aktuellen Anforderungen fiir eine solche Einrichtung. Die Gebdudesubstanz ist sehr alt
und das Gelande ist deutlich zu klein. Insbesondere sind auch zu wenig Lagerflichen vorhanden.
Derzeit wird dieser Umstand durch einen weiteren Standort kompensiert (Bauhof Il an der Ober-
feldstraBe). Auch Abstellflichen fiir den Fuhrpark des Bauhofs sowie Mitarbeiterparkplatze sind
hicht in ausreichender Zahl vorhanden. Eine Sanierung oder Neubau am bisherigen Standort
scheidet aufgrund der beengten Grundstiicksverhaltnisse ohne flichenméaBige Erweiterungsop-
tion aus, zudem grenzen siidlich und 6stlich direkt angebaut private Wohnhauser an. Der Betrieb
des Bauhofs an zwei Standorten ist auf Dauer nicht wirtschaftlich. Daher hatte der Gemeinderat
bereits frilhzeitig den Grundsatzbeschluss gefasst, an einem anderen Standort einen Neubau zu
errichten.

Zwischenzeitlich war angedacht, den Neubau des Bauhofs mit dem ebenfalls erforderlichen Neu-
bau des Feuerwehrhauses zu kombinieren (damaliger Arbeitstitel: kommunales Infrastruktur-
zentrum ,KIZ"). Nach weitergehenden Uberlegungen und Diskussionen eigens gebildeter Bau-
ausschiisse fiir Feuerwehrhaus und Bauhof zeigte es sich jedoch, dass eine getrennte Projektie-
rung fiir beide Projekte aus zahlreichen Griinden von Vorteil ist.

Es wurden dann flir den Bauhof insgesamt elf mdgliche Standorte innerhalb des Gemeindege-
biets von Ringsheim betrachtet. In die engste Auswahl kamen

-, Stdlich der Kahlenberghalle"
- .Nordlicher Grasweg [ Tabakschopfe”
- .Leimenfeld IlI" (Neues Gewerbegebiet)

Diese drei Standorte der engsten Auswahl wurden daraufhin nochmals intensiver auf ihre Vor-
und Nachteile untersucht. Die Baukommission Bauhof hat dem Gemeinderat 2019 die Ergebnisse
seiner Arbeit vorgestellt und eine Empfehlung zugunsten des Standortes ,,Nordlicher Grasweg /
Tabakschopfe" ausgesprochen. Im Jahr 2020 hat der Gemeinderat diesen Standort dann be-
schlossen.

Mit dem Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof” sollen die Rahmenbedingungen zur baulichen
Realisierung eines zukunftsfahigen Bauhofs fiir die Gemeinde Ringsheim geschaffen werden.
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Lage des Plangebiets, Geltungsbereich, bisheriger Bebauungsplan

Das insgesamt ca. 8.600 gm groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von
Ringsheim. Ostlich begrenzt der Grasweg das Plangebiet, der auch die 6ffentliche ErschlieBungs-
straBe fiir das Plangebiet bildet. Nordlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen,
westlich grenzt der FuBballplatz an. Siidlich grenzt an das Plangebiet Wohnbebauung.

# 4

Plangebiet

Ringsheim

Ringsheim

Geobasisdaten 9LGL, www.Igl-bw.de J\\ @

Lage im Ort

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof* wird ein Teilbereich des vorhan-
denen Bebauungsplans ,N6rdl. der Kahlenberghalle” (Bebauungsplan Sport- und Kleingartenan-
lage, Satzungsbeschluss am 17.07.2000, Bekanntmachung am 21.07.2000) tberlagert.

Innerhalb des jetzt neu zu liberplanenden Bereichs sah der bisherige Bebauungsplan ,Nordl. der
Kahlenberghalle" den Sportplatz vor, der tatsichlich jedoch weiter westlich errichtet wurde, so-
wie Flachen fiir Kleingérten, wobei nur die im B-Plan dargestellte ndrdliche Parzellenzeile als
Kleingarten genutzt wird. Die restliche Fliche des Plangebiets ist bisher lediglich eine baulich
nicht genutzte Grasflache.
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’ o,
Ausschnitt bisheriger Bebauungsplan ,Nérdl. der Kah/enbe}ghalle”,'
Rote Strichellinie: Plangebiet Sondergebiet ,Bauhof”;
Hinweis: Tatsdchliche Lage des Sportplatzes abweichend von der Darstellung im B-Plan

N

£ i -0 4 s . /
Luftbild 2019; Rote Strichellinie: Plangebiet Sondergebiet ,Bauhof”; ©LGL, www.lg/-bw.de
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3 Verfahrensart und Verfahrensschritte

3.1 Verfahrensart
Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Bauhof* wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Die Voraussetzungen fiir die Wahl dieses Verfahrens sind nach § 13a (1) S. 2 Nr. 1
BauGB erfiillt: Fliche des Plangebiets: 8.600 gm < 20.000 gm. Eine Kumulation nach § 13a (1) S.
2 Nr. 1 BauGB ist nicht erforderlich da es keinen in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan gibt,
der in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang steht.

3.2 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

33 Storfallbetriebe
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht, da innerhalb der Gemarkungs-
fliche der Gemeinde Ringsheim keine entsprechenden Betriebe oder Einrichtungen vorhanden
sind.

34 Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB und Beschluss, 15.12.2020
den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) BauGB durch-
zufiihren.

Die Verfahrensdurchfiihrung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a
(1) BauGB, es wird jedoch zusatzlich eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. & 3 (1) und der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Im ,vereinfachten Verfahren" gem. § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird ferner von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung

nach § 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwen-
den.

Billigung des Planentwurfs und Beschluss, die friihzeitige Beteiligung der Of- XXXXXXXX
fentlichkeit und der Behorden durchzufiihren.

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Durchfiih- XXXXXXXX
rung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in den Ringsheimer
Nachrichten Nr. xx/xxxx

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) XXXXXXXX
BauGB bis
XX XX.XXXX
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Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- XX XX XXXX
lange wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet bis
und es wurde ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben XX XX XXXX
Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangen Stel- XX XX XXXX

lungnahmen, Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss, die Offen-
lage gem. den §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren

Ortsiibliche Bekanntmachung der Durchfiihrung der Offenlage durch Verof- XXXXXXXX
fentlichung in den Ringsheimer Nachrichten Nr. xx/xxxx

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planzeichnung, schriftlichem Teil, XXXXXXXX
ortlichen Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom xx.xx.xxxx gem. bis
§ 3 (2) BauGB XX XK XXXX
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be- XX XX XXXX
lange wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet bis
und es wurde ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben XX XX XXXX
Behandlung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen, XX XX XXXX

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss, die erneute Offenlage
gem. den 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren

Ortsuibliche Bekanntmachung des am xx.xx.xxxx gefassten Satzungsbeschlusses XX XX XXXX
gem. § 10 (3) BauGB durch Verdffentlichung in den Ringsheimer Nachrichten
Nr. xx/xxxx

4 Ubergeordnete Planung

Im Bereich des Plangebiets sieht der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim' Griinflichen mit der Nutzungskonkretisierung ,Sportfla-
chen” vor. Der FNP wird derzeit im Rahmen der ,4. Anderung’ im Parallelverfahren gendert. Die
im Rahmen der ,friihzeitigen Beteiligung' im April 2020 dargestellte Sondergebietsfliche ,Kom-
munale Infrastruktur” wird im weiteren Verfahren als Sondergebietsflache ,kommunaler Bauhof"
naher konkretisiert ausgewiesen.

"N W T o1 o LA
'- ::: // / \ RI 2; KOMMUNAE

INFRASTRUKTUR
o

e i!"“ |

Quelle: Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim
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5

5.1

5.2

6.1

6.2

ErschlieBung und technische Infrastruktur
VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird {iber die dstlich an das Plangebiet angrenzende StraBe ,Grasweg" verkehrs-
technisch erschlossen. An der nordlichen bzw. slidlichen Grenze des Plangebiets befinden sich
zwei weitere, unbefestigte landschaftliche Wege, die der ErschlieBung der dahinterliegenden
Flachen dienen.

Versorgung und Entsorgung des Plangebiets; Loschwasserversorgung

Anschlussmdglichkeiten flir Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Frischwasser und Abwasser
(Mischsystem) sind im Grasweg an der stidwestlichen Ecke des Plangebiets vorhanden. Das un-
belastete Regenwasser wird auf dem eigenen Grundsttick versickert. Entsprechend dem vorlie-
genden Baugrundgutachten liegt der vorgefundene Versickerungsbereich des Bodens bei k¢-
Werten zwischen 1,0¥10° - 1,010 m/s. Entsprechend der in Kap. 5.1 Arbeitsblatt DWA-A 138
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" angegebenen
ke-Werten ist der anstehende Kies als gut durchlassig zu bezeichnen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom sowie Telekommunikation wird im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung mit den entsprechenden Versorgungstrigern abgestimmt.

Die Loschwasserversorgung ist nach derzeitigem Kenntnisstand gewdhrleistet, die Anordnung
eines Hydranten am Bauhofgebiude oder im Bereich der AuBenanlage wird im Einvernehmen
mit der Freiwilligen Feuerwehr Ringsheim noch festgelegt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

GemaB der stadtebaulichen Konzeption soll fiir die baulich nutzbaren Flichen im Plangebiet ein
«Sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 der BauNVO ausgewiesen werden. Hier vorliegend wird eine
Flache fiir die Sondernutzung ,Bauhof” festgelegt. Zulissig sind alle baulichen Anlagen, welche
den Arbeitsplatzen, der Unterbringung und Lagerung von Fahrzeugen, Arbeitsmaterialien und
anderen der Nutzung entsprechenden Zugehdrigkeiten dient. Darliber hinaus soll auch im Be-
darfsfall eine Mdglichkeit zur Lagerung von Materialien kommunaler Einrichtungen oder ge-
meinnUtziger Vereinigungen (Vereinslager) ermdoglicht werden.

MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen und Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der BauNVO § 17 fiir Sondergebiete auf maximal
0,8 festgelegt. Durch die grundsatzliche Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird
eine hinreichende Bestimmtheit und eine geeignete Grundlage fiir die Ermittlung der zu erwar-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffs-/Ausgleichsbilanz) bezweckt. Um innerhalb
der baulich nutzbaren Flachen mdglichst flexibel auf verdnderte Anforderungen des Bauhofbe-
triebs reagieren zu kdnnen, wird bei Einsatz von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis auf ein MaB von
1,0 ermdglicht.

Die Festsetzung einer Zahl der Vollgeschosse, eine Geschossflichenzahl (GFZ) wie auch Baumas-
senzahl (BMZ) ist fiir die geplante Art der baulichen Anlagen wenig praktikabel und wird aus
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6.3

diesem Grund nicht festgesetzt. Es wird eine maximal zuldssige Gebdudehdhe in Meter tiber NN
festgesetzt um eine ungewollt groBe Hohenentwicklung zu verhindern.

Hinsichtlich der im Zusammenhang mit der Nutzung ,Bauhof” stehende Nebenanlagen sind diese
- unter Beachtung der Grundflachenzahl der Gesamtanlage - uneingeschréankt innerhalb der
Baugrundstiicksflache zulissig. Dies soll ebenfalls eine mdglichst flexible Reaktionsmdglichkeit
auf veranderte Anforderungen bei der Bauhofnutzung sicherstellen. Hinsichtlich zulassiger Ne-
benanlagen innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen (vorhandene Kleingartennutzung) wird die
GroBe der Nebenanlagen zur Sicherung des Erhalts der tatsachlichen Griinflaiche auf 40 m3 be-
grenzt.

Die ,abweichende Offene Bauweise" wird festgesetzt, um im Bedarfsfall die maximale Lange des
Baufensters ausnutzen zu kénnen.

Offentliche Griinflichen

Die vorhandenen Kleingartenflachen sollen aufgrund ihrer 6kologischen Bedeutung erhalten
und auch im neuen Bebauungsplan dauerhaft gesichert werden. Die Ortsrandeingriinung nach
Norden ist durch die Garten gegeben, zusatzlich stellen die dicht bepflanzten Kleingarten eine
Barriere gegen die Spritzdrift von den nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dar.

Ortliche Bauvorschriften

Um das Erscheinungsbild des Plangebiets zu steuern, werden bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen gemaB § 74 LBO getroffen. Diese Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestaltung
von Gebduden und Freiflachen. Weiterhin dienen die Festsetzungen zur Beschaffenheit von Ma-
terialien zur Befestigung von Oberflachen der Grundwasserneubildung.

Umweltbelange

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde federfiihrend durch das ,Biro fiir Landschaftspla-
nung und angewandte Okologie Dr. Alfred Winski' ein Umweltbeitrag erarbeitet. Dieser ist dem
Bebauungsplan als Anlage A3 beigefiigt. Die ,Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung' er-
folgte durch das Biiro Dipl.-Biol. Hans Ondraczek und ist als Anlage A4 beigefligt; eine vertie-
fende artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung hinsichtlich Fledermdusen erfolgte durch
Biiro Dipl.-Biol. Erwin Rennwald (Anlage A5). Erkenntnisse aus diesen Untersuchungen bilden die
Grundlage fiir entsprechende Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen.

Beriicksichtigung emissionsschutzrechtlicher Belange, hier: Schallemissionen

Zur Erkennung moglicher Nutzungskonflikte durch Schallemissionen wurde das Biiro fiir Schall-
schutz Dr. Jans, Ettenheim, mit der schalltechnischen Beratung beauftragt. Diese ist als Anlage
A 6 bezeichnet und dem Bebauungsplan beigefiigt. Als Grundlage fiir die schalltechnische Bera-
tung wurde die bereits konkret vorliegende Hochbau- und Freiflachenplanung fiir den Bauhof
des Biiros MATHIS+JAGLE Architekten PartGmbB vom 02.12.2020 herangezogen. Der Lageplan
dieser Planung wurde auch nachrichtlich in den Bebauungsplan, zeichnerischer Teil, T 2.1, liber-
nommen. Es wird von regelmiBigen Betriebszeiten des Bauhofs Montag bis Freitag zwischen
7:00 und 17:00 Uhr ausgegangen.
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9.2

10

11

Vom Plangenbiet ausgehende Schallemissionen

Der Fachgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass es bedingt durch die begrenzten Betriebszeiten,
die glinstige Anordnung potenziell Lirm emittierender Einrichtungen (Schiittgutmulden von der
Wohnbebauung aus gesehen hinter dem Bauhofgebiude) sowie des Betriebskonzepts (z. B.
SchlieBen von Fenstern der Werkstitten wahrend larmintensiver Aktivitaten) eine unzuldssige
Betriebslarmeinwirkung auf die benachbarte Wohnbebauung auszuschlieBen ist. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist das Betriebskonzept gemeinsam mit dem Fachgutachter noch
weiter auszuarbeiten und konkret als Teil der Baugenehmigung festzuschreiben.

Auf das Plangebiet einwirkende Schallemissionen

Das geplante Bauhofgebdude wird laut aktueller Hochbauplanung einen schutzbediirftigen
Raum aufweisen, und zwar einen Gemeinschaftsraum/Aufenthaltsraum in der Ostfassade des
Gebaudes mit einem nach Osten orientierten Fenster. Aufgrund dieser Orientierung konnen der
Schienenverkehr auf der im Westen verlaufenden Rheintalbahn sowie die Nutzung des westlich
angrenzenden Sportplatzes keine relevante Larmeinwirkung auf diesen Raum verursachen. Auf
die Ermittlung und Beurteilung der Schienenverkehrs- und Sportlirmeinwirkung auf das ge-
plante "Sondergebiet Bauhof" wird deshalb verzichtet. Nordostlich des Plangebiets befindet sich
der Bauhof eines privaten Bauunternehmens, zwischen dem Plangebiet und diesem Bauhof be-
finden sich jedoch hohe historische Tabakschdpfe, so dass Larmemissionen aus diesem Betrieb
ebenfalls als nicht relevant angesehen werden.

Bodenordnung
Alle Grundstiicksflachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum Gemeinde

Ringsheim, eine Anderung der Eigentumsverhiltnisse ist nicht vorgesehen. Somit ist auch kein
Umlegungsverfahren erforderlich.

Stadtebauliche Daten

Bauflache Sonstiges Sondergebiet, Nutzung ,Bauhof” 6.951 gm
Verkehrsflachen (unbefestigte landwirtschaftliche Wege) 452 qm
Offentliche Griinflichen (Kleingarten) 1.209 gm
Flache Geltungsbereich 8.612 gm
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Ringsheim, den xx.xx.xxxx

(Weber, Biirgermeister)

MATHIS + JAGLE &
Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim

T(07825) 63996 0  F (07825) 63996 10
E-mail: info@mathis-jaegle.de

(Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Ringsheim plant den Neubau eines Bauhofs in 77975 Ringsheim, Grasweg. Die GeoSolutions
Consulting GmbH wurde am 01.03.2021 durch die Bauherrschaft beauftragt, die unbekannten
Untergrundverhéltnisse zu erkunden und zu begutachten. Begleitender Fachplaner des Bauvorhabens ist das
Blro Mathis + Jagle Architekt und Ingenieur in 77971 Kippenheim.

2. Unterlagen

Zur Planung der Rammkernsondierungen und zur Verfassung des Gutachtens liegen der GeoSolutions
Consulting GmbH folgende Unterlagen vor:

- Lageplan mit dargestellter geplanter Bebauung, erstellt durch Mathis + Jagle
- Grundrisse und Profilschnitte des Gebadudes, erstellt durch Mathis + Jagle

- Bestandsplan mit Gelandehohen, erstellt durch Keller planen + bauen

- Geologische Karte von Baden-Wiirttemberg (1 : 50.000)

3. Geplante BaumaRRnahme

Das Baufeld ist derzeit unbebaut und brach liegend. Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um den
Neubau eines Bauhofs in Form einer Werk- und Lagerhalle. Die Grundrissflache des Neubaus umfasst ca.
42,0 x 20,0 m. Zufahrt zum Baufeld ist Gber den ,Grasweg” gegeben. Das Geldnde im Baufeld ist durchweg
flach.

N&here Angaben zur Statik des Gebadudes liegen keine vor. Es wird daher von Stiitzlasten von max. 1500 kN
ausgegangen. Das Bauvorhaben ist der Geotechnischen Kategorie GKO2 zuzuordnen.

4. Baugrund / Bodenmechanik

4.1 Durchgefiihrte Baugrunderkundung

Am 25.03.2021 wurden zwei Rammkernbohrungen sowie drei schwere Rammsondierungen gemaf DIN 4020
auf dem Baugrundstiick erbohrt. Die Bohrungen und Sondierungen wurden in den sehr dicht gelagerten
Kiesen bis max. 3,0 m Tiefe aufgeschlossen. Bilder des ausgelegten Bohrguts befinden sich in Anhang 3. Die
Aufschlusspunkte wurden gemal ihrer Hohe . NN nivelliert und sind im Lageplan in Anhang 1 vermerkt.

4.2 Geologischer Uberblick

Gemal geologischer Karte (siehe Anhang 1) von Baden-Wiirttemberg (1 : 50 000) steht im Baufeld die
Neuenburg-Formation an. Diese besteht aus Uberwiegend unverwitterten, meist groben Schottern oder
kiesig-steinigen Sanden.

4.3 Geologie des Baugrunds

Der Baugrund im erkundeten Flurstick ist aus folgenden Schichten aufgebaut:
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Tabelle 1: Erkundeter Schichtenaufbau

Schicht Tiefe u. Zusammensetzung Konsistenz/ Farbe Tragfahigkeit
GOK Lagerungsdichte
[m]
Mutterboden 0,0-0,4 humos weich dunkelbraun | nicht tragfahig
Schluff 0,4-1,2 feinsandig, bindig weich bis steif braun, ausreichend tragfahig
erdfeucht graubraun
Kies ab 0,65 steinig, sandig, dicht bis sehr grau gut tragfahig
schwach schluffig, dicht
nicht bindig, rollig,
erdfeucht

Die zeichnerisch dargestellten geotechnischen Profilschnitte sowie die Schichtenverzeichnisse gemaR DIN
EN ISO 14688 befinden sich in Anhang 2. Die Profile zeigen eine gute Korrelation. Sollten wahrend der
Bauarbeiten signifikante Abweichungen dazu auftreten, ist der sachverstandige geologische Gutachter zu

kontaktieren.

4.4 Schwere Rammsondierungen (DPH)

Anhand der Schlagzahlen pro 10 cm Eindringtiefe (N1o) kdnnen den aufgeschlossenen Schichten folgende in

Tabelle 2 aufgefiihrten Lagerungsdichten, Konsistenzen und Scherfestigkeiten zugewiesen werden.

Tabelle 2: Auswertung der schweren Rammsondierungen (DPH)

Spitzen-
) Schlagzahl Lagerungsdichte ) ) X Scherfestigkeit
Schichten Konsistenz widerstand
N1o D 5 cuk [kN/m2]
Qs [l\/IN/m ]
Mutterboden 1 - weich <2,5 <20
Schluff 2-8 - weich bis steif 2,5-7,5 20-40
Kies dicht bis sehr
12-50 . - 17,5-25,5 -
dicht

4.5 Bodenmechanische Kennwerte

Den im Baufeld aufgeschlossenen Schichten kénnen die in Tabelle 3 aufgefiihrten bodenmechanischen

Kennwerte zugeordnet werden. Die Werte bilden die Grundlage fir den Nachweis der Tragfahigkeit

(Grundbruchnachweis) und Gebrauchstauglichkeit (Setzungsermittlung) des Untergrunds.
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Tabelle 3: Charakteristische bodenmechanische Kennwerte (Literaturwerte DIN 1055-2:2010-11)

Wichte Wichte Reib el oo S dul
eibungswinke ohdsion eifemo
Schichten (feucht) (u. Auftrieb) g ) .
5 , o) ¢’ [kN/m?] Es [MN/m?]
v [kN/m?] v [kN/m?]
Mutterboden 14-15 5-6 15-17,5 0 0,5-1
Schluff 18,0- 19,0 9,0-10,0 25,5-27,5 2-5 6-8
Kies 20,0-21,0 10,0-11,0 32,5-35,5 2-5 80-100

4.6 Erdbautechnische Klassifizierung und Homogenbereiche

Die erdbautechnische Klassifizierung erfolgt flr die Bodengruppen nach DIN 18 196 sowie fur die Zuordnung
der Bodenklassen nach DIN 18 300. Die Zuordnung der Frostempfindlichkeitsklassen erfolgt nach ZTV E-StB
09, Tab.1. In Tabelle 4 sind die entsprechenden Gruppierungen und Klassifizierungen aufgefthrt.

Tabelle 4: Erdbautechnische Klassifizierung der Boden

Schichten Bodengruppe Bodenklasse Frostempfindlichkeit
[DIN 18 196] [DIN 18 300] [ZTV E-StB 09; Tab.1]
Mutterboden OH 1 F3
Schluff UL/um 4 F3
Kies GW/GlI 3/5 F1

Nach der DIN 18300 wird als Homogenbereich ein begrenzter Bereich, bestehend aus einzelnen oder
mehreren Boden- oder Felsschichten, bezeichnet, der flir einsetzbare Erdbaugeradte vergleichbare
Eigenschaften aufweist. Fir die BaumaRnahme der Geotechnischen Kategorie GK1 (Erdbau) sind die in

Tabelle 5 definierten Homogenbereiche zu zuweisen.

Tabelle 5: Kennwerte fir Homogenebereich Erd 1-3

Kennwert / Eigenschaft Dimension Erd-1 Erd-2 Erd-3
Bezeichnung nach Mutter-/ Schluff/ Kies/Neuenburg-
DIN4023 Oberboden Deckschicht Formation
KorngroRenverteilung - - - -
d10: - - - -
d60: - - - -
Anteil Steine d > 63 mm Gew-% <0,1 <1,0 <15
Anteil Blocke d > 200 mm Gew-% <0,1 <0,1 <1,0
Anteile grofSe Blocke > 630
Gew-% <0,01 <0,1 <5,0
mm
Dichte p t/m3 1,6-1,7 1,8-2,0 2,0-2,3
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Kennwert / Eigenschaft Dimension Erd-1 Erd-2 Erd-3
Wassergehalt w Gew-% <45 <25 <15
Plastizitatszahl Ip % - - -

Plastizitat - weich weich bis steif -

Konsistenzzahl Ic - - - R

Lagerungsdichte Ip % - - 35-85
undréanierte Scherfestigkeit
kN/m? <20 20-40 -
Cu
Abrasivitat lg/t] 0-150 50-200 600 - 1200
organischer Anteil Gew-% >25 <2 <0,1

Die Frosteinwirkungszone ist gemall der Karte des Deutschen Wetterdienstes als Zone 1 zu bestimmen. Die
Frostschutztiefe ist somit bei 0,8 m u. GOK anzusetzen.

4.7 Erdbeben

Die Bestimmung der Erdbebenzone erfolgt anhand der , Karte der Erdbebenzonen fiir Baden-Wirttemberg”.
In Tabelle 6 sind neben der Erdbebenzone auch die Untergrundklasse und Baugrundklasse nach DIN EN 1998-

5:2010-12 aufgefihrt.

Tabelle 6: Zuordnung Erdbebenzone, Untergrundklasse, Baugrundklasse

Untergrundklasse Baugrundklasse
Erdbebenzone
[DIN EN 1998-5:2010-12] [DIN EN 1998-5:2010-12]
Zone 1 R C

Der Einfluss von Erdbebenerschitterungen auf das geplante Gebaude ist nach DIN EN 1998-5:2010-12 in den
vorliegenden Verhaltnissen wie folgt anzusetzen:

- Bemessungswert Bodenbeschleunigung: ag = 0,4 m/s?
- Bedeutungsbeiwert: v=10

5. Hydrogeologie
5.1 Grund- und Schichtwasser

Auf dem Baugrundstiick wurde am 25.03.2021 im Bereich der aufgeschlossen Bohrtiefe kein Grund- oder
Schichtwasser angetroffen. Den anstehenden Boden konnen folgende k-Werte (Durchlassigkeitsbeiwerte)
nach DIN 18130 zugeordnet werden:

- Schluffe: 1,0 x 10®-1,0 x 107 m/s = gering durchlissig
- Kies: 1,0x 102 - 1,0 x 10*m/s = gut durchl&ssig
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Im Bereich der Grindung wirken Kapillar- und Haftwasser. Der Bemessungswasserstand ist mit
ausreichender Sicherheit auf das Niveau von 166,00 m G. NN zu setzen.

Nach DIN 18533 kann die Wassereinwirkungsklasse W1.1-E (Bodenfeuchte und nicht drickendes Wasser bei
Bodenplatten und erdberihrenden Wanden) angesetzt werden. Die erdberiihrenden Bauteile sind nach DIN
18533 Tab. 4 abzudichten.

5.2 Versickerungsfahigkeit des Bodens

Nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” liegt der relevante Versickerungsbereich bei Bédden mit k-Werten zischen 1,0*¥103 -
1,0*10°® m/s. Entsprechend den in Kap. 5.1 angegebenen k+Werten ist der anstehende Kies als gut
durchlassig zu bezeichnen. Niederschlagwassers kann Gber Versickerungsanlagen gemal Arbeitsblatt DWA-
A 138 ist in diesem Bereich versickert werden.

6. Baugrund- und Grindungsbeurteilung

Ausschlaggebend zur Beurteilung der Grindung sind die in Anhang 2 aufgefihrten geotechnischen
Profilschnitte. Folgender Baugrund wird flr das Grindungsniveau zur Beurteilung angenommen:

- UK Fundamente ca. 167,60 m . NN: Kies - gut tragfahig

Die anfallenden Gebdudelasten kdnnen Uber Einzel- und Streifenfundamente abgetragen werden auf der
Kiesschicht abgetragen werden. Hierflr sind die Fundamente mit Magerbeton bis auf den gut tragfahigen
Kies zu vertiefen (siehe Profilschnitt in Anhang 2).

6.1 Grindung auf Einzel- und Streifenfundamenten

In Anlage 4 sind die Fundamentdiagramme fir die Bemessung der Grindung auf Einzel- und
Streifenfundamenten in der vorliegenden Grindungssituationen aufgefihrt.

In den Fundamentdiagrammen ist der Bemessungswert des Sohldruckwiderstandes cr 4 in Abhdngigkeit von
der Fundamentgeometrie flir mittige Belastungen dargestellt. Als Berechnungsgrundlage liegt die Norm EC7
mit der Grundbruchformel nach DIN 4017:2006 vor. Der Berechnung liegt der Lastfall 1 (BS-P, standige
Bemessungssituation) zugrunde. Das Verhdltnis von verdnderlicher Last zu Gesamtlast wurde mit 0,5
angesetzt.

Bei einem Ausnutzungsgrad von p = 1,0 und einer rechnerischen Begrenzung der Setzung aufz. B. s <1,5cm
sind je nach Fundamentgeometrie fir die vorliegende Grindungssituation die in den Tabellen 7 und 8
aufgefUhrten Bemessungswerte der Sohldruckwiderstande or4anzusetzen.

Tabelle 7: Bemessungswert des Sohldruckwiderstands in Abhdngigkeit der Fundamentgeometrie, Einzelfundament

Einzelfundament
axb[m]

Bemessungswert des
Sohldruckwiderstandsi
ord [kN/m?]

Bemessungswert des
Grundbruchwiderstands
Rn,d [kN]

Zugehorige Setzung
s [cm]

1,00x 1,00

474,2

474,2

0,24
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TN . Bemessungswert des Bemessungswert des S UBet o oaioat
inzelfundamen ugehorige Setzun
Sohldruckwiderstandsi Grundbruchwiderstands . ¢ c
axb[m] i s [cm]
or,d [kN/m?] Rn,d [kN]
1,50 x 1,50 574,2 1231,2 0,41
2,00 x 2,00 601,7 2406,9 0,60

Tabelle 8: Bemessungswert des Sohldruckwiderstands in Abhdngigkeit der Fundamentgeometrie, Streifenfundament

Streifenfundament

Bemessungswert des
Sohldruckwiderstandsi

Bemessungswert des
Grundbruchwiderstands

Zugehorige Setzung

axbm] o [kN/m?] R [kN/m] s fem]
10,00 x 0,60 344,0 206,4 0,24
10,00 x 0,80 387,4 309,9 0,34
10,00 x 1,00 430,3 430,3 0,45

In den Fundamentdiagrammen im Anhang 4 ist entweder die Grundbruchsicherheit (rote Linie) oder die auf
< 1,5 cm begrenzte Setzung (blaue Linie) maRRgebend fur den Bemessungswert des Sohldruckwiderstands
orgq. Die fir das Bauwerk zuldssige GroRe der Setzungen ist vom zustandigen Tragwerksplaner festzulegen.
Die vollstandige Auswertung der Setzungsermittiung befindet sich in Anhang 4.

7.1 Grindung Hallenbodenplatte (Inustriefulboden)

Zur Vorbereitung der Grindung der Hallenbodenplatte ist der Mutterboden vollstdndig sowie der
anstehende Schluff teilweise abzutragen und das Erdplanum nachzuverdichten. Auf dem Erdplanum sind
folgende Anforderungen zu erfiillen:

- Anforderung statisch: Ev, = 35 MN/m?
- Anforderung dynamisch: Evgyn = 20 MN/m?

Auf das Erdplanum ist eine Schottertragschicht mit mind. 0,5 m aufzubringen. Die Tragschicht ist lagenweisen
(d=0,3 m) einzubauen und zu verdichten. Auf der verdichteten Tragschicht sind folgende Anforderungen zu
erflllen:

- Anforderung statisch: Ev, =120 MN/m?, Ev, / Ev1 £ 2,5;
- Anforderung dynamisch: Evgyn > 55 MN/m?.

Als Tragschichtmaterial kann entweder ein natlrliches Kies-Sand-Gemisch oder Mineralgemisch
(Bodengruppe GW/GI, Kérnung 0/45) zum Einsatz kommen oder ein gepriiftes RC-Material.

7.2 Verkehrsflachen

Gemadl der RStO 12 (Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) ist die
Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus fir eine permanente Nutzung abhdngig vom anstehenden Boden
sowie von der Belastungsklasse. Auf dem Erdplanum werden nach RStO 12 Verformungsmodule E,; mit > 45
MN/m? gefordert. Nach RStO 12 kdnnen fur die anstehenden Béden der Forstempfindlichkeitsklasse F3 die
in Tabelle 9 aufgeftihrten Mindestdicken angenommen werden.
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Tabelle 9: Mindestdicken frostsicherer Oberbau (nach RStO 12)

Frostempfindlich- Starke in cm bei Belastungsklasse
keitsklasse Bk100 - Bk10 BKk3,2 - Bk1,0 BKO,3
F3 65 60 50

Auf den anstehenden F3-Bdden (Schluffe der Deckschicht) sind Verformungsmodule E,, mit £ 45 MN/m? zu
erwarten. Es wird daher empfohlen, die Mindestdicke des Forstsicheren Oberbaus mit mind. 50 cm Starke
(fir BkO,3) aufzubauen. Als Tragschicht empfiehlt sich ein natirliches Mineralgemisch 0/45 oder
Frostschutzkies 0/45.

6.2 Baugrube

Beim Aushub der Baugrube und Leitungsgraben fallen die Bodenklassen 1, 2 und 4 bzw. die definierten
Homogenbereiche Erd-1 bis Erd-3 als Aushubmaterial an. Die Béden sind mit dem Bagger und Loffeln ohne
Schneidzdhne leicht bis mittelschwer zu 16sen.

Unverbaute Grabenbdschungen dirfen eine Hohe von 1,25 m und einen freien Bdschungswinkel von 60°
nicht Gberschreiten. Nach DIN 4124 sind Graben mit groBeren Sohltiefen ohne Verbautafel nicht zu betreten.

Die Baugrubenwande sind mit 60° frei boschbar. Die Baugrubenwiande sind mit Folie gegen Nasse zu
schitzen. Der Eintritt von Sicker- oder Oberflichenwasser kann in der Baugrube durch eine offene
Wasserhaltung gefasst werden. Hierflr sind Pumpensimpfe in die Baugrubensohle einzulassen, in denen
das anfallende Wasser abgepumpt werden kann.

7. Zusammenfassung

Die Gemeinde Ringsheim plant den Neubau eines Bauhofs in 77975 Ringsheim. Die im Baufeld anstehende
Geologie wurde mittels Rammkernsondierungen und Schweren Rammsondierungen erkundet.

Die im Baufeld anstehenden Boden sind als Baugrund ausreichend bis gut geeignet. Im Bereich der Griindung
steht ein gut tragfahiger Kies an.

Wahrend der Bohrarbeiten wurde kein Grund- oder Schichtwasser beobachtet. Der Bemessungswasserstand
ist mit ausreichender Sicherheit (aufstauendes Sickerwasser) bei 166,00 m (. NN anzusetzen. Nach DIN
18533 liegt die Wassereinwirkungsklasse W1.1-E vor.

Die Grindung des Gebaudes kann auf dem gut tragfdahigen Boden Uber Einzel- und Streifenfundamente
erfolgen. Die Fundamente sind dabei mit Magerbeton auf den Kies zu vertiefen.

Beim Aushub der Baugrube fallen die Bodenklassen 1, 3 und 4 bzw. die definierten Homogenbereiche Erd-1
bis Erd-3 an. Freie Boschungen dirfen einen Bdschungswinkel von 60° nicht Gberschreiten. Das in der
Baugrube anfallende Sicker- oder Oberflachenwasser kann lber eine offene Wasserhaltung gefasst werden.
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8. Technische Hinweise / Sonstiges

Die im Gutachten enthaltenen Angaben beziehen sich auf die oben genannten Untersuchungsstellen.
Abweichungen von den gemachten Angaben (Schichttiefen, Bodenzusammensetzung usw.) kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Die in den geotechnischen Profilschnitten dargestellten Schichtgrenzen sind als
Interpretation zu sehen. Es ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung
der angetroffenen Bodenverhéltnisse im Vergleich zu den Untersuchungsergebnissen und Folgerungen
erforderlich.

GeoSolutions Consulting GmbH

/{ n 1
/] S ; ‘/M
/ DJ/\'L‘ I &/ W
CJ

Dipl.-Geol. Jochen Schmidt
Geschaftsfihrer

Appenweier, den 27.03.2021

AZ: GS 210333 Seite 10 von 11



%:“%GeoSolu;ions

uuuuuu e Geotechnisches Gutachten
BV Neubau Bauhof - Ringsheim

Literaturverzeichnis

DIN 4020:2012-12 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Erganzende
Regelungen zu DIN EN 1997-2.

DIN EN ISO 14688-1 Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Benennung, Beschreibung und
Klassifizierung von Boden - Teil 1: Benennung und Beschreibung

DIN EN 1997-1 Eurocode 7 - Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Allgemeine Regeln

DIN 1054:2010 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende
Regelungen zu DIN EN 1997-1

DIN 18533-1 Abdichtungen von erdberihrenden Bauteilen — Teil 1: Anforderungen, Planungs-
und Ausflhrungsgrundsatze

DIN 4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Bemessung und
Ausfthrung Ublicher Hochbauten

DIN EN 1998-1:2010-12  Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben — Teil 1: Grundlagen,
Erdbebeneinwirkungen und Regeln fir Hochbauten

DIN EN 1998-5:2010-12  Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben — Teil 5: Grindungen,
StUtzbauwerke und geotechnische Aspekte

DIN 18196:2011-05 Erd- und Grundbau - Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke

DIN 18300:2015-08 VOB Vergabe- und Vertragsordnung flr Bauleistungen - Teil C: Allgemeine
Technische Vertragsbedingungen flr Bauleistungen (ATV) — Erdarbeiten

DIN 1055-2:2010-11 Einwirkungen auf Tragwerke — Teil 2: Bodenkenngrofen

ZTV E-StB 09, Tab.1 Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Erdarbeiten im
Strallenbau

AZ: GS 210333 Seite 11 von 11



%i%GeoSolu!ions

el Geotechnisches Gutachten
BV Neubau Bauhof - Ringsheim

Anhang 1: Lageplan der Bohrkernpunkte
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Anhang 2: Geotechnische Profilschnitte und Schichtenverzeichnisse nach DIN EN SO 14688-1
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Anhang 3: Bilder der Bohrkerne
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Anhang 4: Nachweise der Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit
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Grundbruch- und Setzungsberechung

Einzelfundament, Griindungsbereich Kies

&GeoSolugip_ns

BV Bauhof - Ringsheim |~ Gs 210333

Anlage

viting

'
c E v .
Boden i Y 9 h Bezeichnun
[kN/m3] [kKN/m3] [ [kN/m?] [MN/m?] [-] 9
1 20.0 11.0 325 0.0 100.0 0.00 Kies
Spannungsverlauf (b = 1.00 und 3.00 m)
System (b = 1.00 und 3.00 m) max dphi=0.0 °
0.00
5— GS =0.60
05 488.6
468.9
05— fes=om] 0.00 1.0 — | 403.8
5 339.1
20— 15— | 290.8
GW = 3.00 ’ | 255.8
35— 229.5
50 — 20— | 208.7
| 191.5
6.5 — 176.7
25— 6
8.0 — 163.6
: 151.9
95— 30— GW=300__ 1413
131.5
110 ag—| 1226
125 — ' 114.4
106.9
14.0 — 40— 99.9
! 93.5
87.6
45—
a b ORd Rag 2ul 6=c¢ s calg calc T2 oo ty UKLS ke 821
[m] [m] [kN/m?] [kN] [kN/m?] [em] [ [kN/m?] [kN/m?] [kN/m?] [m] [m] [MN/m?] 771
50— — 724
M 68.2
1.00 1.00 474.2 474.2 3328 0.24 325 0.00 20.00 12.00 3.83 233 139.8 55— M 642
M 60.5
H 57.2
6.0 — H 54.0
H 51.1
H 48.4
1.50 1.50 547.2 1231.2 384.0 0.41 325 0.00 19.81 12.00 5.27 3.20 93.8 6.5 — H 459
H 43.6
7.0 — H 41.4
H 39.4
H 37.5
2.00 2.00 601.7 2406.9 4223 0.60 325 0.00 18.49 12.00 6.61 4.07 709 75— H 357
H 34.1
8.0 — H 32.5
H 31.1
_ H 29.7
250 250 650.2 4063.9 456.3 0.80 325 0.00 17.37 12.00 7.88 4.94 57.0 8.5 H 28.4
H 27.2
9.0 — H
U 255
9.5 —
3.00 3.00 696.2 6266.1 488.6 1.02 325 0.00 16.52 12.00 9.12 5.80 47.8
10.0 —

2l 6 = aex = ook (1 * te.a) = ook / (1.40 - 1.43) = aoqs / 1.9 (fir Setzungen)

Verhaltnis Verénderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

ora [kN/m?]

Bemessungswert des Sohlwiderstands

Yea = 1.425

Grindungssohle = 0.60 m

Grundwasser = 3.00 m

Grenztiefe mit p =20.0 %

Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt

Berechnungsgrundlagen:

Norm: EC 7

Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Einzelfundament (a/b = 1.00)

vry = 1.40 Sohldruck
ve = 1.35 Setzungen
va = 1.50
Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
Y@ = 0.500 - yq + (1-0.500) - yg
800.0
500.0
700.0
1,
0.75cm
600.0
0.5cm ~ ] | — l4000
500.0
0.25¢cm
N — - — — L N — — ] 300.0
400.0

300.0 '
,,,,, ,,,\,,,,,,,,,,200.0

200.0
77777777777777777777 100.0
100.0
0.0 0.0
0.0 0.5 1.0 1.5 2.0 25 3.0

Fundamentbreite b [m]

zul 6 = og« [kKN/m?]




Grundbruch- und Setzungsberechung

Streifenfundament, Griindungsbereich Kies

Y v ) c Es v .
Boden nn/ms] kN3 [F]  [kN/m? [MN/m? [ Bezeichnung
[ 200 110 325 00 100.0 0.00 Kies

System (b = 0.60 und 2.00 m) max dphi=0.0 °
e 0.00
GS = 0.60
0.5
16—
25—
GW =3.00
35— X
45—
55—
65—
75—
8.5 —
9.5 —
a b ora Rys  |zulo=oex s calg calc 2 oo ty UKLS K
{m] ml &Nm? | kN/m) | [kN/m?) fem] rl kN7 | kNime] | kNAm?) m {m] MN/m?]
10.00 0.60 3440 | 206.4 2414 024 325 0.00 20.00 12.00 472 1.64 1003
10.00 0.80 387.4 3009 | 2718 034 325 0.00 20.00 12.00 570 1.99 79.4
10.00 1.00 4303 | 4303 301.9 045 325 0.00 20.00 12.00 662 233 66.5
10.00 1.20 4726 567.1 3317 058 325 0.00 20.00 12.00 7.50 268 576
10.00 1.40 514.3 720.4 360.9 071 325 0.00 19.99 12.00 833 3.03 512
10.00 1.60 5486 877.7 385.0 083 325 0.00 19.56 12.00 908 338 464
10.00 1.80 5786 | 10414 | 406.0 095 325 000 19.01 12.00 976 372 426
10.00 2.00 6064 | 12128 | 4255 1.08 325 0.00 18.49 12.00 10.41 407 395

&GeoSolugip_

ns

viting

BV Bauhof - Ringsheim

AZ
GS 2103 33

Anlage

Spannungsverlauf (b = 0.60 und 2.00 m)

350.5

05— GS = 0.60
1.0 —
15— 281.0
2355
20—
199.4
25— 169.9
3.0 — GW=3.00 146.0
55— 126.6
111.0
4.0 —
98.1

45 87.5
50— 787
55— 72

I 64.8
6.0 — -

I 59.3
6.5 H 545
70— H 503
75— : 46.5

H 432
8.0— =

H 40.3
85— H 37.6
9.0 — H 35.2
05— [ 330

H 31.0
10.0 — H

j 292
10.5 —
11.0 —

0.00

ora [kN/m?]

Bemessungswert des Sohlwiderstands

2l 6 = aex = ook (1 * te.a) = ook / (1.40 - 1.43) = aoqs / 1.9 (fir Setzungen)
Verhaltnis Veranderliche(Q)/Gesamtlasten(G+Q) [-] = 0.50

Berechnungsgrundlagen:

Norm: EC 7

Grundbruchformel nach DIN 4017:2006
Teilsicherheitskonzept (EC 7)
Streifenfundament (a = 10.00 m)

vry = 1.40

ye = 1.35

va =1.50

Anteil Veranderliche Lasten = 0.500
Y. = 0.500 - yq + (1 -0.500) - yo

Yea = 1.425

Grindungssohle = 0.60 m

Grundwasser = 3.00 m

Grenztiefe mit p =20.0 %

Grenztiefen spannungsvariabel bestimmt
Sohldruck
Setzungen

700.0

600.0

500.0

400.0

300.0

200.0

100.0

0.0

Fundamentbreite b [m]

/fg 400.0
0.75¢cm

0.5cm \

/77 — — L 1 300.0
0.25¢cm \

%,,X,,,,,, _ 1 _ 12000

~——
R DU A — — 41— _ 41000

0.0
0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2 1.6 1.8 2.0

zul 6 = og« [kKN/m?]
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GEMEINDE RINGSHEIM

1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Der bisherige Bauhof der Gemeinde Ringsheim im Grasweg 4 (Flurstiick Nr. 160) entspricht nicht
mehr den aktuellen Anforderungen fiir eine solche Einrichtung. Die Gebdudesubstanz ist sehr alt und
das Gelédnde ist deutlich zu klein. Insbesondere sind auch zu wenige Lagerflachen vorhanden. Derzeit
wird dieser Umstand durch einen weiteren Standort kompensiert (Bauhof Il an der Oberfeldstral3e).
Auch Abstellflachen fiir den Fuhrpark des Bauhofs sowie Mitarbeiterparkplétze sind nicht in
ausreichender Zahl vorhanden. Eine Sanierung oder Neubau am bisherigen Standort scheidet
aufgrund der beengten Grundstiicksverhéltnisse ohne flichenméllige Erweiterungsoption aus, zudem
grenzen stdlich und éstlich direkt angebaut private Wohnhéduser an. Der Betrieb des Bauhofs an zwei
Standorten ist auf Dauer nicht wirtschaftlich. Daher hatte der Gemeinderat bereits friihzeitig den
Grundsatzbeschluss gefasst, an einem anderen Standort einen Neubau zu errichten.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Sondergebiet ,,Bauhof* wird ein Teilbereich des vorhandenen
Bebauungsplans ,Nérdl. der Kahlenberghalle® (Bebauungsplan Sport- und Kleingartenanlage,
Satzungsbeschluss am 17.07.2000, Bekanntmachung am 21.07.2000) (berlagert.

Innerhalb des jetzt neu zu (iberplanenden Bereichs sah der bisherige Bebauungsplan ,Nérdl. der
Kahlenberghalle“ den Sportplatz vor, der tatsédchlich jedoch weiter westlich errichtet wurde, so-wie
Flachen fiir Kleingérten, wobei nur die im B-Plan dargestellte nérdliche Parzellenzeile als Kleingérten
genutzt wird. Die restliche Fldche des Plangebiets ist bisher lediglich eine baulich nicht genutzte
Grasfléache.

Weitere Erlauterungen s. Begriindung zum Bebauungsplan (MATHIS + JAGLE ARCHITEKTEN
PARTGMBB 2021).

2 Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen fir die Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung bilden v.a. das BNatSchG und das BauGB, sowie weitere Gesetze (Bundes-
Bodengesetz, Wasserhaushaltsgesetz).

Diese Gesetze fordern unterschiedliche Fachbeitrage (Grinordnungsplan, Eingriffsregelung,
Umweltbericht). Die Inhalte dieser Fachplanungen sind &hnlich und tUberschneiden sich teilweise.
Aufgrund dessen werden im Folgenden die verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die
abzuarbeitenden Punkte des Umweltberichts sind im weiteren Verlauf grau hinterlegt.

211 Umweltbericht
Nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

21.2 Artenschutz

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und
gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben." Es ist jedoch
sinnvoll, eine Prifung bereits auf Ebene der Bauleitplanung durchzufiihren, wenn aufgrund der

" OVG Koblenz; Urt. V. 12.12.2007, 8A 10632/7.0VG; NuR 2008:119
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Biotopausstattung des Gebietes geschiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind. Dies wird
auch in einer Stellungnahme des RP Stuttgart? aufgegriffen. Hier heiRt es:

,Wir raten daher den Kommunen, die Artenschutzprobleme, die auf Ebene des Bebauungsplans bewéltigt
werden kbénnen, dort auch zu bewdltigen. Dies erscheint mit auch der Intention des Gesetzgebers zu
entsprechen, wie die Erwdhnung der Bauleitplanung in § 42 Abs. 5 BNatSchG zeigt.“

Weitere Ausfiihrungen dazu s. Kap. 2.2.5.

2.2 Vorgehensweise

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung bzw. Uberplanung des bereits rechtskraftigen
Bebauungsplans Sport- und Kleingartenanlage ,Nordlich der Kahlenberghalle® aus dem Jahr 2000.
Als Ausgangslage fir die Schutzgutbetrachtung und die Eingriffs-Ausgleichsbilanz werden die im
urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Flachennutzungen zugrunde gelegt. .

2.3 Vorgaben ubergeordneter Planungen, Kartierungen

Flachennutzungsplan

Im Bereich des Plangebiets sieht der rechtskréftige Flachennutzungsplan (FNP) der ,Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim’ Griinflachen mit der Nutzungskonkretisierung ,Sportflaichen®
vor. Der FNP wird derzeit im Rahmen der ,4. Anderung* im Parallelverfahren gedndert. Die im
Rahmen der ,friihzeitigen Beteiligung‘im April 2020 dargestellte Sondergebietsfliche ,Kommunale
Infrastruktur” wird im weiteren Verfahren als Sondergebietsflache ,kommunaler Bauhof* nédher
konkretisiert ausgewiesen (MATHIS + JAGLE ARCHITEKTEN PARTGMBB 2021).

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

2.4 Lage und landschaftsokologische Grundlagen

Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Ringsheim,
neben dem Sportplatz, ndrdlich der Kahlenberghalle (Flurstiick 1205 und Teile der Flurstiicke 1248,
1204). Die Uberplante Flache ist ca. 0,81 m? grof3 und liegt innerhalb des bereits bestehenden
Bebauungsplans Sport- und Kleingartenanlage ,Noérdlich der Kahlenberghalle®.

Naturraumliche Einheit 210: Offenburger Rheinebene.

Geologie und Béden

Nach dem LGRP-Mapserver liegt das Planungsgebiet im Bodentyp Parabraunerde aus
Niederterrassenschottern.

Wasser

Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Quartdre/Pliozédne Sande und Kiese im
Oberrheingraben (Grundwasserleiter).

2 Dietrich Kratsch. RP Stuttgart. Erste Erfahrungen mit dem neuen Recht aus Sich der héheren Naturschutzbehérde.



Umweltbeitrag Sondergebiet ,,Bauhof”
Erliuterungsbericht 4
GEMEINDE RINGSHEIM

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans
,NOrdlich der Kahlenberghalle“ aus dem Jahr 2000. Der Geltungsbereich der nun vorliegenden
Anderung dieses Bebauungsplans betrifft einen Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplans,
welcher ein Teil des urspriinglich vorgesehenen Rasenplatzes (wurde tatsachlich an anderer Stelle
angelegt), Kleingartenanlagen und dazwischenliegende Grinflachen umfasst.

Fir die artenschutzrechtlichen Untersuchungen aber ist der tatsachlich vor Ort vorhandene Bestand
von Belang (vgl. ONDRACZEK 2021). Der tatsachliche Bestand umfasst eine Grinflache, sowie im
nordlichen Bereich Kleingartenflachen.

3.1 Mensch

Bewertungskriterien
e Naherholung

e [ armsituation

e Beeintrachtigungen durch Schadstoffe

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Im urspriinglichen Bebauungsplan war die Flache als Teilflache des Rasenplatzes und als
Kleingarten ausgewiesen, welche durch ihre Erholungsfunktion von mittlerer Bedeutung fiir das
Schutzgut Mensch waren.

Durch die Sportanlagen war mit einer erhéhten Larmimmission zu rechnen.

Flache [m?] | Bewertung Wertstufe

8.614 Flache mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Mensch. 1]

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Wahrend der Bauphase kann es voriibergehend verstarkt zu Larm- und Schadstoffemissionen (z.B.
Staub) kommen, die sich jedoch im gesetzlich vorgegebenen Rahmen bewegen werden.

Die schalltechnische Stellungnahme (BURO FUR SCHALLSCHUTZ — DR. WILFRIED JANS 2021): ergibt
dazu: Das geplante Bauhofgebéaude wird laut aktueller Hochbauplanung einen schutzbediirftigen
Raum aufweisen, und zwar einen Gemeinschaftsraum/Aufenthaltsraum in der Ostfassade des
Gebdéudes mit einem nach Osten orientierten Fenster. Aufgrund dieser Orientierung kbnnen der
Schienenverkehr auf der im Westen verlaufenden Rheintalbahn sowie die Nutzung des westlich
angrenzenden Sportplatzes keine relevante Larmeinwirkung auf diesen Raum verursachen. Auf die
Ermittlung und Beurteilung der Schienenverkehrs- und Sportlédrmeinwirkung auf das geplante
"Sondergebiet Bauhof" wird deshalb verzichtet.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Im Rahmen des Bauantrags sollte aber auf der Grundlage detaillierter Informationen zu den zu
erwartenden betrieblichen Gegebenheiten beim geplanten Bauhof untersucht werden, welche
Betriebslarm-Immissionen der Bauhof in der schutzbedlirftigen Nachbarschaft verursachen wird und
welche SchallschutzmalRnahmen zur Vermeidung unzulédssiger Ldrmimmissionen erforderlich sind
(vgl. BURO FUR SCHALLSCHUTZ — DR. WILFRIED JANS 2021).
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3.2 Pflanzen und Tiere

3.21 Pflanzen

Bewertungskriterien

Im Folgenden wird die Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes anhand der Biotoptypen
beschrieben.

3.2.1.1 Rasenplatz (60.24)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Teilflache des urspriinglich vorgesehenen Rasenplatzes.

Flache [m?] | Bewertung Wertstufe | Faktor

2.547 Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere. I 3

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird im Zuge der vorliegenden Planung des Bauhofs Gberplant.

Im tatsachlichen Bestand wurde der Rasenplatz an anderer Stelle realisiert und bleibt dort in seiner
Ganze erhalten.

Hinweise und MaBRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

3.2.1.2 Kleingérten (60.50)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Kleingartenanlage. Im urspriinglichen Bebauungsplan war folgendes festgesetzt: Die Freiflichen
innerhalb der Kleingartenfldche sind pro angefangene 250 m? Grundstlicksfliche mit hochstdmmigen
Obstbdumen der lokalen Sorten von Apfel, Birne, Zwetschge, Mirabelle und NuBbaum zu bepflanzen.
Der Bestand ist durch regelméi3iges Nachpflanzen zu sichern. Alte Bdume dlirfen innerhalb der
Kleingartenflache nicht entfernt werden.

Flache [m?] | Bewertung Wertstufe | Faktor

4.050 Biotoptyp mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere. Il 6

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die Flache wird im Zuge der vorliegenden Planung des Bauhofs Uberplant. Ein entsprechender
Ausgleich wird erforderlich.

Im tatsachlichen Bestand wurden die Kleingarten nur im noérdlichen Bereich angelegt, der Rest ist
Wiese.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Die im nérdlichen Bereich tatsachlich umgesetzten Kleingarten werden als Offentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung "Kleingarten / Schrebergarten" festgesetzt. Veranderungen
sind dort nicht vorgesehen.
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3.2.1.3 Grunflache (60.50)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Grinflachen zwischen vorgesehenem Rasenplatz und den Kleingarten. Im urspriinglichen
Bebauungsplan wurden dazu keine textlichen Festsetzungen gemacht.

Flache [m?] | Bewertung Wertstufe | Faktor

2.017 Biotoptyp mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere. I 4

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Flache wird im Zuge der vorliegenden Planung des Bauhofs Uberplant. Ein entsprechender
Ausgleich wird erforderlich.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

- Die im nérdlichen Bereich tatsachlich umgesetzten Kleingarten werden als Offentliche
Grunflache mit Zweckbestimmung "Kleingarten / Schrebergarten" festgesetzt. Veranderungen
sind dort nicht vorgesehen.

3.2.2 Tiere

Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung ist der tatsachlich ausgebildete Bestand zugrunde zu
legen. Dieser wurde durch ONDRACZEK (2021) und RENNWALD (2021) untersucht. Fur Details siehe
Gutachten, die diesen Unterlagen beigeflgt ist. Im Folgenden die Ergebnisse kurz zusammengefasst.

Zusammenfassung Fledermduse RENNWALD (2021):

Gegen den geplanten neuen Bauhof ist aus Fledermaussicht nichts einzuwenden. Wesentlich wird
aber sein, dass es hier nicht zu einer verstarkten néchtlichen Beleuchtung kommt. Insbesondere darf
es entlang des Graswegs nicht zu einer Neuanlage von StraBenlampen kommen — also auch nicht
von ,insektenfreundlichen® Lampen.

Zusammenfassung saP ONDRACZEK (2021):

Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG an den vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten kann aufgrund der Absténde der Reviere zum Vorhaben mit
Sicherheit ausgeschlossen werden.

Mauereidechsen wurden in unmittelbarer Ndhe zur Vorhabensfldche nachgewiesen. Sie kénnten in
die Vorhabensflache einwandern und baubedingt zu Tode kommen. Dies entsprdche einem von
Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Mauereidechse
werden durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen, die Vorhabensfldche wird als Fettwiese
genutzt. Vielmehr ist davon auszugehen, dass durch den Bau des Bauhofs der Mauereidechse neuer
Lebensraum fiir die Mauereidechse entsteht.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- MaBnahme 1: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzaunes wéahrend der Bauzeit

Die Mauereidechse ist im Wesentlichen binnen der Monate Mérz bis Oktober aktiv. Wird in
dieser Zeit gebaut, so kann die Mauereidechse in die Baustelle einwandern und zu Tode
kommen. Dies kdme einem Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG gleich und ist durch
das Stellen eines Reptilienzaunes fiir die gesamte Dauer des Baus binnen Mérz bis Oktober
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zu vermeiden. Der Zaun besteht aus Folie mit Metallstdndern. Die Folie ist ca. 10-15 cm in
den Boden einzugraben. Der Zaun sollte mindestens 50 cm hoch sein um ein Unterwandern
und Uberklettern durch Reptilien zu verhindern. Ein Bau des Reptilienzauns binnen der
Aktivitatszeit der Mauereidechse ist fachlich in Ordnung. Der Zaun ist bis zum Abschluss der
Bebauung funktionsfdhig zu erhalten. Hierflir ist er von Mérz bis Oktober alle 2 Wochen zu
kontrollieren und ggf. in Stand zu setzen. Ebenfalls nach Sturm und Starkregen.

- MaBnahme 2: Abfangen von Mauereidechsen von der Vorhabensfldche

Es ist nicht auszuschlie3en, dass sich bei der Einzdunung der Vorhabensfldche mit
Reptilienzaun (s. vorige MalRnahme) Mauereidechsen auf der Vorhabensfldche befinden.
Nach Stellen des Reptilienzaunes ist die Vorhabensflache bei geeigneter Witterung an 2
Terminen auf Mauereidechsen abzusuchen. Gefundene Mauereidechsen sind zu fangen und
nach aullerhalb der Fldche umzusetzen. Durch diese und die vorige MalBnahme kann eine
Tétung von Mauereidechsen durch das Vorhaben und damit das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG vollumfénglich vermieden werden.

3.3 Boden

Bewertungskriterien
Allgemeine Funktionen des Bodens:
e Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fiir die natiirliche Vegetation
e Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
o Ausgleichskérper im Wasserhaushalt
e Filter und Puffer fiir Schadstoffe
e Landeskundliche Urkunde

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Nach dem LGRP-Mapserver liegt das Planungsgebiet im Bodentyp Parabraunerde aus
Niederterrassenschottern.

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde der Boden nicht bewertet. Es wird davon ausgegangen,
dass es sich, da bereits innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes liegend, um
"Siedlungsbdden" handelt, welche pauschal mit dem Wert ,,1,0“ hinsichtlich der Bodenfunktionen
bewertet werden.

Flache (m?) | Bewertung Wertstufe Faktor

6.067 Boden mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushailt. I 1

Zudem wurde ein aktuelles geotechnisches Gutachten erstellt (vgl. GEOSOLUTIONS CONSULTING
GmBH 2021). Danach steht im Baufeld die Neuenburg-Formation an. Diese besteht aus liberwiegend
unverwitterten, meist groben Schottern oder kiesig-steinigen Sanden. Der Baugrund im erkundeten
Flursttick ist aus folgenden Schichten aufgebaut: Mutterboden (0,0 — 0,4 m Tiefe u. GOK), Schluff
(0,4 - 1,2 m Tiefe u. GOK), Kies (ab 0,65 m Tiefe u. GOK).
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Bei der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt (Neuversiegelung 3.015 m?). Dadurch gehen
alle Funktionen des Bodens verloren. Ein Ausgleich ist erforderlich.

Hinweise und MaBRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Hinweise gemal geotechnischem Gutachten (GEOSOLUTIONS CONSULTING GMBH 2021)

- Versiegelung auf ein Mindestmalf} beschranken
- Belagsflachen wo mdglich wasserdurchlassig anlegen

- Schutz des Bodens gemafl Bebauungsvorschriften, Kapitel 5 (MATHIS + JAGLE 2021). Die
technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"
und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" sind zu berlcksichtigen.

3.4 Wasser

Bewertungskriterien
Grundwasser

o Grundwasserdargebot

e Grundwasserneubildungsrate
Oberflachengewasser

e Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von
Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion),

e [ ebensraumfunktion

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Flache liegt in der hydrogeologischen Einheit Quartare / Pliozane Sande und Kiese im
Oberrheingraben, einem Grundwasserleiter mit hoher Bedeutung fur das Grundwasserdargebot und
die Grundwasserneubildung.

Folgende Angaben wurden hinsichtlich des Schutzgut Wasser bzw. der Entwasserung im
ursprunglichen Bebauungsplan gemacht: Innerhalb des Kleingartengelédndes werden Zisternen und
Regentonnen zur Riickhaltung von Regenwasser und seiner Verwendung zur Gartenbewdasserung
empfohlen. Ansonsten ist dafiir Sorge zu tragen, dal3 sédmtliches Regenwasser oberirdisch, dem
Geldndegefille folgend, (iber Grdben, Verndssungszonen und Sammelstellen grol3fldchig einer
Versickerung zugefiihrt werden.

Zudem wurde ein aktuelles geotechnisches Gutachten erstellt (vgl. GEOSOLUTIONS CONSULTING
GmBH 2021), welches angibt: Auf dem Baugrundstiick wurde am 25.03.2021 im Bereich der
aufgeschlossen Bohrtiefe kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Flache [m?] | Bewertung Wertstufe

8.614 Flache mit mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. ]
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Uberplanung erhéht sich der Versiegelungsgrad und somit eine weitere Erhdhung des
Oberflachenabflusses und der oben genannten Funktionen. Betroffen ist jedoch nur eine Flache von
ca. 3.015 m?, wodurch die Auswirkungen voraussichtlich nicht erheblich sind.

Es sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu beachten (s.u.)

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Hinweise gemaf geotechnischem Gutachten (GEOSOLUTIONS CONSULTING GMBH 2021)

- Versiegelung auf ein Mindestmal} beschranken
- Belagsflachen wo méglich wasserdurchlassig anlegen

- Hinweise Grundwasserschutz / Baugrund / Bemessungswasserstand gemaf
Bebauungsvorschriften, Kapitel 4 (MATHIS + JAGLE 2021)

3.5 Klima/Luft

Bewertungskriterien
e Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn fiir den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Uber Griinflachen wird prinzipiell mehr Kaltluft produziert als Uber Uberbauten Flachen.

Flache [m?] | Bewertung Wertstufe

8.614 Flache mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft. i

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Aufgrund der Bedeutung und geringen Ausdehnung der Sondergebietserweiterung flr das Klima ist
durch die Uberplanung nicht von besonderen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen. Die
Kleingartenflachen im nérdlichen Bereich bleiben erhalten.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Versiegelung auf ein Mindestmalf} beschranken

- Belagsflachen wo méglich wasserdurchlassig anlegen

- Ausweisung von Offentlicher Grinflache (Kleingarten)

3.6 Landschaftsbild

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Stérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Kleingartenflachen mit Griinflache, angrenzend an Sportplatzflachen.
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Der neu geplante Bauhof wird insbesondere von West und Ost gut sichtbar sein. Im Norden grenzen
die bestehenden Kleingartenflachen an, die das Gebaude zur offenen Landschaft hin etwas
abschirmen. Im Siden grenzt die Planung an bereits bebaute Bereiche.

Hinweise und MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
- Ausweisung von Offentlicher Griinflache (Kleingarten)

- Dacheindeckungen nur in den Farben grau — anthrazit, sowie rot. Stark reflektierende
Materialien sind unzulassig.

3.7 Kultur- und Sachguter

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den Baumaflinahmen betroffen sind.
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4 MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation

4.1

Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Die im nordlichen Bereich tatsachlich umgesetzten Kleingarten werden als Offentliche
Grinflache mit Zweckbestimmung "Kleingarten / Schrebergarten” festgesetzt

Hinweise und Vorgaben zum Artenschutz

Versiegelung auf ein Mindestmal} beschranken

Belagsflachen wo moglich wasserdurchlassig anlegen

Hinweise gemal geotechnischem Gutachten (GEOSOLUTIONS CONSULTING GMBH 2021)
Schutz des Bodens gemaf Bebauungsvorschriften, Kapitel 5 (MATHIS + JAGLE 2021)

Hinweise Grundwasserschutz / Baugrund / Bemessungswasserstand gemaf
Bebauungsvorschriften, Kapitel 4 (MATHIS + JAGLE 2021)

Dacheindeckungen nur in den Farben grau — anthrazit, sowie rot. Stark reflektierende
Materialien sind unzulassig.

Es sind die im folgenden Kapitel aufgeflihrten Festsetzungsvorschlage zu beachten.

4.2

4.21

4211

4.2.1.2

4.2.1.3

4214

Vorschlage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung
nach § 9 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

Baufeldraumung. Das Fallen von Gehdlzen ist auf die Periode aulderhalb der
Fortpflanzungszeit der Vogel (Oktober bis Februar) zu beschranken.

Beleuchtung. Fir die private und 6ffentliche Auf3enbeleuchtung sind ausschliel3lich Lampen
mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur 1.700 bis max. 3.000 Kelvin) und
einem Spektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen,
Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung
zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdrpers.

Abendliche bzw. nachtliche Beleuchtung ist moglichst zu vermeiden.
Entlang des Grasweg ist auf eine Neuanlage von StralRenlampen zu verzichten.

Belagsflachen. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B.
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster mit wasserdurchlassigen
Fugen etc.). Wasserdurchlassige Belage dirfen einen Abflussbeiwert von < 0,7 nicht
Uberschreiten.

Offentliche Griinfliche ("Kleingirten / Schrebergirten”). Die bestehende
Kleingartenflache wird gemal zeichnerischem Teil als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen.
Die Nutzung als Kleingarten / Schrebergarten ist zulassig.
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4.2.2

4.2.21

4222

4223

4.2.3

4.2.31

4.2.3.2

4.2.3.3

4234

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern [§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a, b)
BauGB]

Pflanzgebot SO-Flache. Pro angefangener 500 m? ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum, sowie zwei Straucher der Pflanzliste in Anhang 4 zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Geholzpflanzungen

a.) Bei Pflanzung heimischer Gehdlze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten.
Es durfen ausschlief3lich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste (Anhang
3) gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht erlaubt.
Herkunftsgebiet 7, Stiddeutsches Hligel- und Bergland.

b.) Die Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, MindestmaR der Offnung: 8
m?2, Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen - gemaR FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzung Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate®.

c.) Baume sind als Hochstdamme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen.

d.) Fur die Wiesenansaat ist zertifiziertes gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Neu zu pflanzende und zu erhaltende Baume und Straucher. Die neu zu pflanzenden
und zu erhaltenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen Grundstuckseigentimer zu
pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Vorschlage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung nach §
74 LBO, Abs. 3

Dacheindeckungen. Dacheindeckungen nur in den Farben grau — anthrazit, sowie rot. Stark
reflektierende Materialien sind unzulassig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke. Die unbebauten
Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Dachbegriinung. Dacher mit einer Neigung von weniger als 5° sind extensiv zu begrtinen,
sofern diese nicht als Terrasse genutzt werden. Davon ausgenommen sind zudem
untergeordnete Uberdachungen (z.B. Hauseingangsiiberdachungen). Die Begriinung ist
extensiv mit Grasern, Krautern und / oder Sedum-Arten durchzuflihren. Die Mindesthohe des
Substrats muss mindestens 10 cm betragen.

Empfehlung Fassadenbegriinung. Fassadenflachen ab einer Lange von 20 m, die keine
Fenster, Tlren oder sonstige Gliederungselemente aufweisen, sollen mit Schling- und
Kletterpflanzen begriint werden. Pro angefangene 5 m Wandflache soll eine Kletterpflanze
gesetzt werden.
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4.2.4 Hinweise zum Artenschutz

4.2.4.1 Stellen und Unterhalt eines Reptilienzaunes wahrend der Bauzeit. Wenn innerhalb der
Aktivitatszeit der Mauereidechse (Marz bis Oktober) gebaut werden soll, ist ein Reptilienzaun
fur die gesamte Dauer des Baus aufzustellen. Der Zaun muss aus Folie mit Metallstandern
bestehen. Die Folie ist ca. 10-15 cm in den Boden einzugraben. Der Zaun muss mindestens
50 cm hoch sein.

Ein Bau des Reptilienzauns binnen der Aktivitatszeit der Mauereidechse ist mdglich.

Der Zaun ist bis zum Abschluss der Bebauung funktionsfahig zu erhalten. Hierflr ist er von
Marz bis Oktober alle 2 Wochen zu kontrollieren und ggf. in Stand zu setzen, ebenfalls ist er
nach Sturm und Starkregen zu kontrollieren.

4.2.4.2 Abfangen von Mauereidechsen von der Vorhabensflache. Nach Stellen des
Reptilienzaunes ist die Vorhabensflache bei geeigneter Witterung an 2 Terminen auf
Mauereidechsen abzusuchen. Gefundene Mauereidechsen sind zu fangen und nach
aullerhalb der Flache umzusetzen.

4.2.4.3 Monitoring. Die Gemeinde wird die erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen, die
aufgrund der Durchflihrung des Bauleitplans eintreten. Es ist geplant, ungefahr alle 2 Jahre
zu Uberprifen, ob unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen eingetreten sind.
Erforderlichenfalls sind geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

4.3 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRnahmen
[§§ 135 Buchst: a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 3.2 - 3.3 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

17. Mai 2021

Lomsls

Alfred Winski
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Anhang 1: Lage des Planungsgebiets

—1 ungefahre Lage des Planungsgebiets
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Anhang 1: Lage des Planungsgebiets

—1 ungefahre Lage des Planungsgebiets im BPL ,Sport und Kleingartenanlage nérdlich der
Kahlenberghalle® von 2000
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Anhang 2: Bilder vom Planungsgebiet

L

]

Abb. 1 Blick Richtung Siden tber die Flache.

Abb. 2 Blick auf die Kleingartenflachen im nérdlichen Brereich.
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Anhang 3: Pflanzliste fur Ringsheim

Heimische Laubbaume

Kleine bis mittelgro3e Laubbdume (Hohe 5-15 m)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus domestica Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere

GrofRe Laubbaume (Hohe > 20 m)

Alnus glutinosa Schwarzerle allergen
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgroRe Straucher

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen giftigP
Ligustrum vulgare Liguster giftig!
Rosa canina Echte Hunds-Rose

Salix cinerea Grau-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball giftig!

GrolRRe Straucher

Corylus avellana Hasel allergen
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn giftig!
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn giftig!
Frangula alnus Faulbaum giftig!
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn giftig!
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Holunder giftig!

Hinweis zur Herkunft der Geholzarten

Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen
Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit mdglich im Innenbereich angewandt werden.
Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehdlzen sind folgende Herkiinfte bindend vorzuschreiben: 6: Oberrheingraben.

Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Vermehrungsgesetz (FVo).

3 Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen.
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1 Anlass und Vorgehensweise
Die Gemeinde Ringsheim plant den Bau eines Bauhofes (s. Karte 1 und Plan im Anhang).

Am 3. Marz 2021 wurde die Vorhabensflache und ihre Umgebung begangen und auf das
Potenzial fiir artenschutzrechtlich planungsrelevante Pflanzen- und Tierarten hin untersucht.

Als potenziell vom Vorhaben betroffen wurden Arten erachtet aus den Gruppen Brutvogel,
Eidechsen, Amphibien, Fledermause sowie die Haselmaus. Eine Betroffenheit anderer
planungsrelevanter Arten durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden (Ondraczek
2021). Flederméause werden in einer separaten saP bearbeitet. Entgegen der Aussage in der
Potenzialabschatzung kann die Haselmaus doch nicht vom Vorhaben betroffen sein, da
durch das Vorhaben doch keine Geholze beansprucht werden.

Als Grundlage der saP wurden im Frihjahr 2021 in einem 300 m-Untersuchungsraum (s.
Karte 1) Brutvogel und Amphibien kartiert. Auf der Vorhabensflache und in einem 100 m-
Untersuchungsraum wurden Eidechsen kartiert.

Im vorliegenden Gutachten wird aufgrund der Ergebnisse der Kartierung eine mégliche
Betroffenheit von Arten durch das Vorhaben nach § 44 (1) BNatSchG untersucht.

/rr - 5 7 d
Meis teMeﬁ/ Feld |

Karte 1: Vorhabensflache (schwarz) und 300 m-Untersuchungsraum (rot)
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2 Die Vorhabensflache und ihre Umgebung

Die Vorhabensflache liegt am Grasweg am nérdlichen Rand von Ringsheim. (s. Karte 1,
Bild 1). Sie wird als Intensiv-Griinland genutzt. Entgegen den Angaben in der
Potenzialabschatzung (Ondraczek 2021) werden die Schrebergéarten nordlich der
Vorhabensflache (s. Bild 2) durch das Vorhaben nicht beansprucht. Nach Stden und Osten
schlief3t an die Vorhabensflache die Ortslage von Ringsheim an, unmittelbar 6stlich befindet
sich die Niederlassung einer Baufirma, etwas westlich der Vorhabensflache liegt ein
Sportplatz. Etwa 120 m westlich der Vorhabensflache verlauft die Rheintalstrecke der
Deutschen Bahn, etwa 300 m nérdlich eine Umgehungsstralie. Die Feldflur der Umgebung
ist durchsetzt mit Obstwiesen und Kleingarten. Etwa 380 m ndrdlich der Vorhabensflache
liegen Abgrabungsgewasser, die als Fischteich genutzt werden.

Bild 1: Vorhabensflache, entlang des Graswegs nach Norden blickend

Bild 2: Schrebergarten nérdlich der Vorhabensflache, nach Westen blickend
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3 Umfang und Methodik der Kartierungen

Die Kartierung der Brutvidgel erfolgte nach der Methodik von Stidbeck et al. (2005), es
wurden 2 Nacht- und 5 Tagbegehungen durchgeflihrt. Die letzte Tagbegehung erfolgte Mitte
Mai - dies scheint fachlich akzeptabel, da nicht zu erwarten ist, dass ,spéate” Brutvogel-Arten
vorkommen und durch das Vorhaben tangiert werden kénnen.

Die Kartierung der Amphibien und Reptilien erfolgte nach Albrecht et al. (2014). Allerdings
wurde die Amphibien-Kartierung nach der zweiten Begehung abgebrochen. Zu diesem
Zeitpunkt war durch die Mauereidechsen-Nachweise nahe der Vorhabensflache klar, dass
zur Bauzeit ein Reptilienzaun um die Vorhabensflache gestellt werden muss. Durch diesen
kénnen ebenfalls an Amphibien Verbotstatbestande vollumfanglich vermieden werden.

Die Begehungen fanden samtlich bei geeigneter Witterung statt (s. Tab 1).

Tab. 1: Termine und Witterung der Kartierung

Kartierung Datum Uhrzeit Witterung

Vogel Nacht 1 24.02.2021 | 18.15-20.15 16-10°C, 0% Wolken. 0% Niederschlag, 0-1 bft

Vogel Nacht 2 07.03.2021 | 18.40-20-40 7-4°C, 80% Wolken, 0% Niederschlag, 0-2 bft

Végel Tag 1 15.03.2021 | 06.30-08.30 5-7°C, 0% Sonne, 100% Wolken. 0% Niederschlag, 0-1 bft

Voégel Tag 2 02.04.2021 | 06.40-08.40 8-10°C, 100% Sonne, 0% Niederschlag, 1-3 bft

Voégel Tag 3 22.04.2021 | 06.10-08.10 7-9°C, 80% Sonne, 90% Wolken. 0% Niederschlag, 0-2 bft

Voégel Tag 4 02.05.2021 | 07.10-09.10 6-8°C, 100% Sonne, 30% Wolken. 0% Niederschlag, 1-3
bft

Voégel Tag 5 17.05.2021 | 07.50-09.50 12°C, 0% Sonne, 100% Wolken. 10% Nieselregen, 1-3 bft

Amphibien 1 07.03.2021 | 20.40-22-40 4°C, 80% Wolken, 0% Niederschlag, 0-2 bft

Amphibien 2 15.03.2021 | 08.30-10.30 7-9°C, 0% Sonne, 100% Wolken. 0% Niederschlag, 0-1 bft

Reptilien 1 03.03.2021 | 14.30-16.30 15°C, 10% Sonne, 90% Wolken. 0% Niederschlag, 0-1 bft

Reptilien 2 29.03.2021 | 13.35-15.35 18-20°C, 50% Wolken, 0% Niederschlag, 0-1 bft

Reptilien 3 10.05.2021 | 11.10-13.10 18°C, 80% Wolken, 0% Niederschlag, 0-1 bft

Reptilien 4 14.05.2021 | 13.05-15.05 17°C, 80% Wolken, 0% Niederschlag, 0-1 bft




Ringsheim, Bauvorhaben Bauhof, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)- Dipl.-Biol. Hans Ondraczek

4 Vorkommen planungsrelevanter Arten

Die Reviere planungsrelevanter Vogelarten sind in Tab. 2 und Karte 2 dargestellt. Eine Liste
aller nachgewiesenen Vogelarten findet sich im Anhang.

Die Nachweise der Mauereidechse sind ebenfalls in Karte 2 dargestellt. Die Mauereidechse
kommt schwerpunktmalfig in Garten vor, zum Einen in den Kleingarten nérdlich der
Vorhabensflache. Au3erdem in den Hausgarten, in denen allerdings nicht systematisch
kartiert wurde. Die Mauereidechse ist in den Hausgarten entlang des ,Grasweg“ weiter
verbreitet und haufiger, als dies durch die Kartierung abgebildet wird. Maximal wurden bei
einer Begehung 14 Individuen nachgewiesen. Auf der Vorhabensflache selbst wurden keine
Mauereidechsen nachgewiesen.

An den Abgrabungsgewassern 380 m nordlich der Vorhabensflache wurden keine Amphibien
nachgewiesen.

Tab. 2: Vorkommen planungsrelevanter Arten im Untersuchungsraum und deren Schutz und Gefahrdung (Schutz:
§ - besonders geschiitzt, §§ - streng geschiitzt; Gefahrdung: RL: * - nicht gefahrdet, 1 - vom Aussterben bedroht,
2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V- Vorwarnliste, R - selten, D - Daten defizitar, G - Gefahrdung unbekannten
Ausmales) (Griinberg et al. 2015, Bauer et al. 2016, Kiihnel et al. 2009, Laufer 2007)

Vorkommen FFH-RL |VS-RL |Schutz |RLBRD |RLBW
Bluthanfling 3 Reviere in > 120 m Abstand zur
Fringilla cannabina |Vorhabensflache
Grinspecht 1 Revier mit ca. 250 m Abstand zur - 88§ * *
Picus viridis Vorhabensflache
Star 3 Reviere, 1 davon in 40 m Abstand - § 3 *

Sturnus vulgaris zur Vorhabensflache

Turmfalke 1 Brutnachweis in Kirschbaum §§ \Y
Falco tinnunculus | unmittelbar 6stlich der Bahnlinie

Mauereidechse Nachweise in den Kleingérten Anh. IV §§ \Y \Y
Podarcis muralis nordlich der Vorhabensflache sowie
in den Garten entlang des Grasweg.
max. 14 Individuen pro Begang
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Karte 2: Reviere von planungsrelevanten Brutvogelarten (gelb) und Nachweise von Mauereidechsen (griin) im
300 m-Untersuchungsraum (rot); G - Griinspecht, Ha - Bluthanfling, S - Star, Tf -Turmfalke; Vorhabensflache

(schwarz)
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5 Uberpriifung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden nach
§ 44 (1) BNatSchG durch das Vorhaben

Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG an den vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten kann aufgrund der Abstande der Reviere zum Vorhaben mit
Sicherheit ausgeschlossen werden (s. Tab. 2 und 3).

Mauereidechsen wurden in unmittelbarer Nahe zur Vorhabensfldche nachgewiesen (s.
Karte 2). Sie kdnnten in die Vorhabensflache einwandern und baubedingt zu Tode kommen.
Dies entsprache einem von Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Mauereidechse werden durch das Vorhaben nicht in
Anspruch genommen, die Vorhabensflache wird als Fettwiese genutzt. Vielmehr ist davon
auszugehen, dass durch den Bau des Bauhofs der Mauereidechse neuer Lebensraum fur die
Mauereidechse entsteht.

Tab. 3: Uberpriifung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden durch das Vorhaben

Ist das Eintreten Begriindung

eines

Verbotstatbestands

nach § 44 BNatSchG

maoglich?
Bluthanfling nein Reviere ausreichend weit entfernt vom Vorhaben
Grlinspecht nein Reviere ausreichend weit entfernt vom Vorhaben
Star nein Reviere ausreichend weit entfernt vom Vorhaben, Art in

hohem Maf} an N&dhe des Menschen gewohnt

Turmfalke nein Revier ausreichend weit entfernt vom Vorhaben
Mauereidechse ja baubedingte Tétung mdglich; KEIN Verlust von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten
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6 Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MafRnahmen

MaRRnahme 1: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzaunes wahrend der Bauzeit

Die Mauereidechse ist im Wesentlichen binnen der Monate Marz bis Oktober aktiv. Wird in
dieser Zeit gebaut, so kann die Mauereidechse in die Baustelle einwandern und zu Tode
kommen. Dies kdme einem Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG gleich und ist durch
das Stellen eines Reptilienzaunes fir die gesamte Dauer des Baus binnen Marz bis Oktober
zu vermeiden. Der Zaun besteht aus Folie mit Metallstdndern. Die Folie ist ca. 10-15 cm in
den Boden einzugraben. Der Zaun sollte mindestens 50 cm hoch sein um ein Unterwandern
und Uberklettern durch Reptilien zu verhindern. Ein Bau des Reptilienzauns binnen der
Aktivitadtszeit der Mauereidechse ist fachlich in Ordnung. Der Zaun ist bis zum Abschluss der
Bebauung funktionsfahig zu erhalten. Hierfiir ist er von Marz bis Oktober alle 2 Wochen zu
kontrollieren und ggf. in Stand zu setzen. Ebenfalls nach Sturm und Starkregen.

MaRnahme 2: Abfangen von Mauereidechsen von der Vorhabensflache

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich bei der Einzdunung der Vorhabensflache mit
Reptilienzaun (s. vorige MalRlnahme) Mauereidechsen auf der Vorhabensflache befinden.
Nach Stellen des Reptilienzaunes ist die Vorhabensflache bei geeigneter Witterung an

2 Terminen auf Mauereidechsen abzusuchen. Gefundene Mauereidechsen sind zu fangen
und nach aufderhalb der Flache umzusetzen. Durch diese und die vorige Mallnahme kann
eine Totung von Mauereidechsen durch das Vorhaben und damit das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG vollumfanglich vermieden werden.
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Tabelle A1: Im Untersuchungsraum (,UR® s. Karte 1) nachgewiesene Vogelarten mit Angaben zu
Status, Gefahrdung und Vorkommen. Status UR Status der Art im Untersuchungsgebiet,
Statusangaben: B Revier besetzt, Brutverdacht, BM mdglicher Brutvogel, G Gastvogel (v.a.
Nahrungsgast). RL D: Angaben zur deutschlandweiten Gefdhrdung nach GRUNEBERG et al. (2015);
RL BW Angaben zur landesweiten Gefahrdung nach BAUER et al. (2016): 0 = ausgestorben oder
verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = zuriickgehend
(Vorwarnliste), N = von NaturschutzmafRnahmen abhangig, R = Arealbedingt selten.

Art Status | RL | RL | Vorkommen im UR
UR D BW
Amsel B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Obstwiesen; 6-10 BP
Turdus merula
Bachstelze B * * Brutvogel der Siedlung; 2-3 BP
Motacilla alba
Blaumeise B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Obstwiesen, 3-5 BP
Parus caeruleus
Bluthénfling B 3 2 Brutvogel der Hecken und Obstwiesen, 3 BP
Fringilla cannabina
Buchfink B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Obstwiesen; 6-10 BP
Fringilla coelebs
Dorngrasmiicke B * * Brutvogel der Hecken und Geblsche, 1 BP
Sylvia communis
Elster B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Obstwiesen; 2-3 BP
Pica pica
Feldsperling B \Y \Y Brutvogel der Garten, Hecken und Obstwiesen; 5-10 BP
Passer montanus
Gartenrotschwanz B \Y V | Brutvogel der Kleingarten im Osten des UR, 1 BP
Phoenicurus
phoenicurus
Goldammer B \Y V | Brutvogel der Hecken und Obstwiesen. 1 BP
Emberiza citrinella
Graureiher G * * Uberfliegend
Ardea cinerea
Grauammer G \Y 1 Durchzigler, 1 Ind. am 22. April westlich der Bahnlinie
Emberiza calandra
Grinfink B * * Brutvogel der Garten und Siedlung; 3-5 BP
Carduelis chloris
Griinspecht B * * Brutvogel der Obstwiesen, 1 BP im Norden des UR
Picus viridis
Hausrotschwanz B * * Brutvogel der Siedlung. 5-10 BP
Phoenicurus ochruros
Haussperling B \Y V | Brutvogel der Siedlung, 10-25 BP
Passer domesticus
Klappergrasmiicke B * \% Brutvogel der Hecken und Gebische, 1 BP
Sylvia curruca
Kohlmeise B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Obstwiesen; 6-10 BP
Parus major
M&usebussard G * * Nahrungsgast
Buteo buteo
M&nchsgrasmiicke B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Obstwiesen; 5-10 BP

Sylvia atricapilla




Art Status | RL | RL | Vorkommen im UR
UR D BW
Rabenkrahe B * * Brutvogel der Géarten, Hecken und Obstwiesen; 2-3 BP
Corvus corone corone
Rauchschwalbe G 3 3 Nahrungsgast
Hirundo rustica
Ringeltaube B * * Brutvogel der Garten und Hecken; 2-3 BP
Columba palumbus
Rotkehichen B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Geblsche; 5-10 BP
Erithacus rubecula
Rotmilan G \% * Uberfliegend
Milvus milvus
Schwarzmilan G * * Uberfliegend
Milvus migrans
Singdrossel B * * Brutvogel der Garten und Hecken; 1-2 BP
Turdus philomelos
Star B 3 * Brutvogel der Siedlungen, Hecken und Obstwiesen; 3 BP
Sturnus vulgaris
Stieglitz B * * Brutvogel der Hecken; 1-2 BP
Carduelis carduelis
Tlrkentaube B * * Brutvogel der Siedlung, 2-3 BP
Streptopelia decaocto
Turmfalke B * \% Brutvogel der Hecke 0Ostlich der Bahn; 1 BP
Falco tinnunculus
Weillstorch G 3 \% Nahrungsgast
Ciconia ciconia
Zaunkonig B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Geblische; 4-5 BP
Troglodytes
troglodytes
Zilpzalp B * * Brutvogel der Garten, Hecken und Geblsche; 5-10 BP

Phylloscopus collybita
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Sondergebiet ,Bauhof”

Anlage A5

Vertiefende Potenzialabsch. Fledermause




Ringsheim, Bauhof, Stichworte zur
Problematik wegen Fledermausen

Erwin Rennwald (Dipl.-Biol.) Mozartstr. 8 76287 Rheinstetten erwin@rennwald-biol.de

Methodik und Fragestellung

Das Gebiet wurde bisher zweimal begangen, konkret am Abend des 23. und des 29. April 2021 von je ca. 20:15 -
22:30 Uhr. Jeweils 2 Bearbeiter mit jeweils mehreren hochwertigen, auf unterschiedliche Grundfrequenzen
eingestellten Bat-Detektoren (Pettersson D1000x und Pettersson D240x) suchten nach fliegenden Fledermausen.
Schwerpunkt der Untersuchungen waren die Fragen

e Gibt es in den Hitten der angrenzenden Kleinartenanlage Fledermaus-Quartiere?

e Fliegen aus den angrenzenden alten Tabakschuppen Fledermdause aus, insbesondere solche Arten, die
Dunkelheit bendtigen oder sonstwie durch einen neuen Bauhof gestort werden kénnten?

e  Gibt es im Gebiet essenzielle Flugtrassen von Fledermausen, die beeintrachtigt werden kénnten?

e  Wird das direkte Eingriffsgebiet als Nahrungsraum von Fledermause genutzt?

o Dient die direkte Umgebung des Eingriffsgebiets als wichtigerer Teil des Jagdhabitats von Fledermausen
und — wenn ja — konnte sich das durch das Projekt negativ verandern?

Erste Ergebnisse
Arten

Pipistrellus pipistrellus (Zwergfledermaus)

Von dieser noch haufigsten Fledermaus-Art Baden-Wiirttembergs diirfte es noch in jedem Dorf der
Umgebung wenigstens eine kleine Kolonie geben, also sicher auch in Ringsheim. Zwergfledermause
verlassen ihr Tagesquartier schon vor Beginn der vélligen Dunkelheit und werden so abends noch
gesehen. AulRerdem fliegen sie abends oft erst einmal in Garten um Bische und Straucher — und spéater
in der Nacht dann auch um StraBenlampen um dort Insekten zu jagen. GroRere Kolonien sind aber auf
artenreiche Laubwalder oder ausgepragte Streuobstgiirtel um die Ortschaften angewiesen. FlieR- und
Steh-Gewasser werden wegen ihrem Insektenreichtum — im Herbst auch wegen der langer
anhaltenden abendlichen Warme, haufig aufgesucht.

Nachweise im Gebiet: Am 23. April 2021 jagten mehrere Zwergflederméause bestiandig iber dem
Grasweg vor den Tabakschuppen auf und ab, wo sie anscheinend zahlreiche Insekten gesammelt
hatten. Auch der Nussbaum in den Kleingarten wurde sehr regelmaRig zum Insektenfang umflogen.
Etwas sparlicher wurde (iber dem sonstigen Kleingartengelande gejagt, nur selten auch lber der zu
bebauenden Wiese selbst. Am 29. April ergab sich das genau gleiche Bild: Die ersten Zwergfledermause
flogen abends vom Ort her kommend an den Tabakschuppen entlang aus dem Gebiet hinaus
(wahrscheinlich Richtung der kleinen Seen nordlich der Umgehungsstralle, wo sie ein sehr gutes
Jagdhabitat finden), mehrere jagten auch spater noch bestdndig an den Tabakschuppen entlang und
um die Geholze der Kleingartenanlage, am haufigsten dort um den hohen Birnbaum nahe am Grasweg.

Einzelquartiere im Tabakschuppen sind nicht auszuschlielen, ebenso wenig eine Wochenstube in
einem Gebaude in etwas groRerem Abstand.



Konfliktpotenzial: Gering. Da die Art haufig auch um StraBenlampen jagt, leidet sie nur indirekt unter
zunehmender Lichtverschmutzung, namlich dadurch, dass die Insekten durch zunehmendes Licht
immer weniger werden. Mehr Licht im Raum kénnte zu weniger Insekten im Bereich der Kleingarten
etc. fuhren. Essenzielle Flugrouten werden nicht gestort. Artenschutzrechtlich ergeben sich daraus
allerdings keine Verbotstatbestande.

Losungsansatze: Wenn es hier nicht zu einer erheblich verstarkten abendlichen Beleuchtung kommt,
ergeben sich auch keine indirekten Konflikte.

Myotis myotis (GrofRes Mausohr)

Die nachste bekannte Wochenstubenkolonie liegt im Bereich der alten Stuhlfabrik in Ettenheim, also
rund 3 km vom Gebiet entfernt, die Gbernachste im Pfarrhaus in Schweighausen, rund 15 km entfernt.
In Ringsheim scheint es keine Wochenstubenkolonie zu geben. Da GroRRe Mausohren einen sehr
groRen Aktionsradius von 15-20 km um ihre Kolonien haben, ist zwingend davon auszugehen, dass
Mausohren gelegentlich auch im Gebiet nachzuweisen waren. Das Gebiet ist allerdings als Jagdhabitat
nur von schwacher Eignung und das Vorhandensein einer essenziellen Flugroute kann ausgeschlossen
werden. Da die Mannchen nicht in der Wochenstubenkolonie leben sondern einzeln oder in kleinen
Gruppen im weiteren Umfeld in Gebduden oder auch Nistkdsten und selten Baumhohlen ist zu
erwarten, dass in Gebaduden in Ringsheim einzelne Mausohren leben, die dann den derzeit dunklen
Grasweg nutzen kdnnten, den Ort zu verlassen und in Streuobstwiesen nordlich oder Waldbereichen
westlich von Ringsheim zu jagen und auf Weibchen zu treffen.

Nachweise im Gebiet: Tatsdachlich wurde beim ersten Untersuchungstermin am 23. April 2021 schon
bald nach Einsetzen der Dunkelheit ein einziges vom Ort her den Grasweg entlangfliegendes Mausohr
registriert, als es am ehemaligen Tabakschuppen vorbeiflog. Auch am 29. April wurde wieder ein
einziges vom Ort her am Grasweg entlang nach auBen fliegendes Mausohr registriert, diesmal
allerdings erst gegen 22 Uhr.

Konfliktpotenzial: Da die Art auch bei ihren Fligen aus dem Ort hinaus die dunkelsten Stellen sucht
konnte eine verstarkte abendliche/ nachtliche Beleuchtung zwischen Anfang April und Ende
September diese Flugroute aus dem Ort erschweren oder ganz verhindern.

Losungsansatze: Wenn es hier nicht zu einer verstarkten abendlichen Beleuchtung kommt, ergibt sich
kein Konflikt — auf StraRenlampen am Grasweg ist daher weiterhin zu verzichten.

Myotis mystacinus / Myotis brandtii (Kleine Bartfledermaus / GroRe Bartfledermaus)

Kleine und GrofRRe Bartfledermaus lassen sich anhand ihrer Rufe prinzipiell nicht trennen. Ohne Fang
ist also eine Artbestimmung nicht moglich. M. mystacinus ist in der Region verbreitet, M. brandtii
relativ selten, aber sie kommt eben doch vor. Beide Arten haben ihre Wochenstuben meist in
Gebauden, M. brandtii haufig, M. mystacinus nur sehr selten auch unter abstehender Rinde alter
Bdaume oder in sonstigen hohlen Baumen. Genaue Daten aus Ringsheim scheinen hier ganz zu fehlen.

Beide Arten jagen gerne im Streuobstglirtel um die Ortschaften und in angrenzenden Waldern. Peter
Endl fing 2015 eine Kleine Bartfledermaus zwischen Rust und Autobahn — ein Fortpflanzungsnachweis
war damit aber nicht verbunden.

Nachweise im Gebiet: Am 23. April 2021 flog erst gegen 22 Uhr eine einzelne Bartfledermaus tber
dem Grasweg an den Tabakschuppen vorbei. Anscheinend kam sie erst jetzt aus Richtung Ort und war
dann schnell verschwunden. Der Kleingartenbereich ist zur Jagd prinzipiell geeignet, allerdings nur



dann, wenn am Sportplatz kein Flutlicht eingeschaltet ist. Weit bessere Jagdhabitate befinden sich erst
in groBerer Entfernung. Am 29. April 2021 gelang keine weitere Beobachtung. Es handelt sich hier also
wahrscheinlich nicht um ein wichtiges Jagdhabitat einer groReren Kolonie.

Konfliktpotenzial: Da die Art auch bei ihren Fliigen aus dem Ort hinaus die dunkelsten Stellen sucht
konnte eine verstarkte abendliche/ nachtliche Beleuchtung zwischen Anfang April und Ende
September diese Flugroute aus dem Ort heraus erschweren und die Nutzung der Kleingarten als (eher
unbedeutender) Teil des Jagdhabitats verhindern.

Losungsansatze: Wenn es hier nicht zu einer verstarkten abendlichen Beleuchtung kommt, ergibt sich
kein Konflikt — auf StraRenlampen am Grasweg ist daher weiterhin zu verzichten.

Nyctalus leisleri (Kleiner Abendsegler)

Der Kleine Abendsegler gehort zu den Freiluftjagern, die also auch abseits von Gehélzstrukturen jagen,
wenn nur genug Insekten da sind. Sie legen schnell grofRe Strecken zurlick, so dass zwischen Quartier
und den einzelnen Jagdhabitaten oftmals Strecken von mehreren Kilometern liegen. Kleine
Abendsegler jagen oft Uber groReren Gewéassern (Baggerseen), tiefer in der Nacht aber oft auch um
StraRenlampen.

Nachweise im Gebiet: Am 29. April 2021 jagte gegen 22 Uhr ein einzelner Kleiner Abendsegler fir
weniger als 1 Minute Uber dem geplanten Bauhof. Da die Art sehr laut ist, kann als sicher gelten, dass
sie sonst nicht im Gebiet war. Als Teil des Jagdhabitats ist das Eingriffsgebiet und dessen Umgebung
sicher von nur geringer Bedeutung.

Konfliktpotenzial: Sehr gering. Da die Art haufig auch um StraBenlampen jagt, leidet sie nur indirekt
unter zunehmender Lichtverschmutzung, namlich dadurch, dass die Insekten durch zunehmendes
Licht immer weniger werden. Mehr Licht im Raum konnte zu weniger Insekten im Bereich der
Kleingdrten etc. fihren. Artenschutzrechtlich ergeben sich daraus allerdings keine Verbotstatbe-
stande.

Losungsansatze: Wenn es hier nicht zu einer verstarkten abendlichen Beleuchtung kommt, ergeben
sich auch keine indirekten Konflikte.

Pipistrellus nathusii / Pipistrellus kuhlii (Rauhautfledermaus / WeiRrandfledermaus)

Diese beiden Arten lassen sich anhand der normalen Ortungsrufe nicht sicher unterscheiden — da keine
Balzrufe aufgenommen werden konnten und kein Fang stattfand, kann das registrierte Tier nicht sicher
zugeordnet werden.

P. nathusii ist Wintergast und pflanzt sich in Baden-Wirttemberg nicht fort, P. kuhlii ist Gebaude-
bewohner, der in der Region den Nordrand seiner Verbreitung erreicht. Erstere Art jagt bevorzugt in
Gewassernahe, letztere verhalt sich wie eine Zwergfledermaus, jagt also auch innerorts.

Nachweise im Gebiet: Am 23. April 2021 zweimal kurz vor dem Tabakschuppen bzw. um den Birnbaum
der Kleingartenanlage jagend, am 29. April wieder einmal kurz im Kleingartenbereich jagend.

Konfliktpotenzial: Sehr gering. Da beide Arten regelmafig auch um Stralenlampen jagen, leiden sie
nur indirekt unter zunehmender Lichtverschmutzung, namlich dadurch, dass die Insekten durch
zunehmendes Licht immer weniger werden. Mehr Licht im Raum kdnnte zu weniger Insekten im
Bereich der Kleingarten etc. fliihren. Essenzielle Flugrouten werden nicht gestort. Artenschutzrechtlich
ergeben sich keine Verbotstatbestédnde.



Losungsansdtze: Wenn es hier nicht zu einer erheblich verstarkten abendlichen Beleuchtung kommt,
ergeben sich auch keine indirekten Konflikte.

Eptesicus serotinus (Breitfligelfledermaus)

Kleine Wochenstubenkolonien sind aus Schmieheim, Ettenheim und Miinchweier bekannt — da
Breitfligelfledermause auch schon in Ringsheim gefunden wurde, ist eine kleine Kolonie durchaus
auch hier moglich. Die Tiere jagen im Umfeld von meist nur 2 km um die Ortschaften in (nicht zu hell
beleuchteten) Parks, in Obstgarten, in Streuobstwiesen und lichten Waldern. Die Hausgdrten am
Grasweg und die Kleingarten waren als Teil des Jagdhabitats durchaus geeignet, das weitere Umfeld
ist hier aber weit weniger attraktiv als die Vorbergzone &stlich des Ortes. Jagende
Breitfligelfledermduse wurde aber von Peter Endl 2015 auch zwischen Rust und Autobahn
nachgewiesen und von mir am Sidrand von Grafenhausen, so dass davon ausgegangen werden muss,
dass sie auch das Untersuchungsgebiet erreichen und hier gelegentlich jagen kénnen.

Nachweise im Gebiet: Am 23. und 29. April 2021 noch kein Nachweis.

Konfliktpotenzial: Gering. Eine leicht zunehmende , Lichtverschmutzung” wird von dieser Art meist
verkraftet.

Losungsansatze: Verzicht auf zusatzliches Licht kommt auch dieser Art entgegen.

Es ist noch mit einigen weiteren Fledermaus-Arten zu rechnen, die das Gebiet gelegentlich als Teil des
Jagdhabitats mit nutzen, uniiberwindbare Verbotstatbestdnde sind hier aber nicht zu erkennen.

Fazit

Gegen den geplanten neuen Bauhof ist aus Fledermaussicht nichts einzuwenden. Wesentlich wird aber
sein, dass es hier nicht zu einer verstarkten nachtlichen Beleuchtung kommt. Insbesondere darf s
entlang des Graswegs nicht zu einer Neuanlage von StraBenlampen kommen — also auch nicht von
»insektenfreundlichen” Lampen.
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Buro fur Schallschutz Im Zinken 11

Dr. Wilfried Jans 77955 Ettenheim

von der Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein Telefon 07822-8612085

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Telefax 07822-8612088

Bauakustik und Schallimmissionsschutz e-mail mail@jans-schallschutz.de

Baro flr Schallschutz Dr. Jans, Im Zinken 11, 77955 Ettenheim

per e-mail

Mathis + Jagle Architekten PartGmbB
z. Hd. Herrn Jagle

Untere Hauptstral’e 33

77971 Kippenheim

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

e-mail 07.04.2021 ja-6550 23.04.2021

Bebauungsplan "Sondergebiet Bauhof"; geplanter Bauhof auf Grundstuck Flst.-Nr. 1205
der Gemarkung Ringsheim
- schalltechnische Beratung (Larm-Immissionsschutz)

Sehr geehrter Herr Jagle,

gemaly lhrer Mitteilung plant die Gemeinde Ringsheim die Aufstellung des o. g.
Bebauungsplans, um innerhalb des Plangebiets den kommunalen Bauhof zu errichten. In
diesem Zusammenhang ist u. a. auch zu untersuchen, welche Larmeinwirkung die
bestimmungsgemalle Nutzung des geplanten "Sondergebiets" auf die benachbarte
Wohnbebauung verursachen wird. AuRerdem ist eventuell zu prifen, ob relevante Larm-
Immissionen auf schutzbedurftige Einwirkungsorte innerhalb des Plangebiets zu erwarten

sind (z. B. auf Aufenthalts- oder Bereitschaftsraume im Bauhofgebaude).

In Anlage 1 ist ein Auszug aus dem vorliegenden Entwurf des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplans wiedergegeben. In diesen Plan ist auch die aktuelle Hochbauplanung

eingetragen. Gemaf dieser Planung gilt:

- Die Hofflache mit Lagerflachen und Schuttgutboxen befindet sich auf der Nordseite
des Bauhofgebaudes. Die nachstbenachbarte schutzbeduirftige Wohnbebauung
liegt im Osten und Sudosten ("allgemeines Wohngebiet" gemaly Bebauungsplan
"Unterfeld"). Aufgrund der Eigenabschirmung durch das Bauhofgebaude sowie
durch die Abschirmung durch den Tabakschopf auf Flurstlick Nr. 525/1 kann eine
relevante Schallabstrahlung von der larmintensiv genutzten Freiflache des Bauhofs
in Richtung dieser Wohnbebauung ausgeschlossen werden.
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- Das Bauhofgebaude wird auf dessen Ostseite 2 Werkstattraume aufweisen.
Wahrend larmintensiver Aktivitaten innerhalb dieser Rdume mussen zur Vermei-
dung einer unzulassigen Larmeinwirkung auf die Nachbarschaft eventuell die
Fenster der Werkstattraume geschlossen werden.

- Die sudliche Teilflache des Plangebiets soll laut Ihrer Mitteilung nicht genutzt
werden. Die ursprunglich angedachte Nutzung dieser Freiflache durch die
Feuerwehr wird aktuell nicht weiter verfolgt.

Bei der hier beschriebenen Nutzung des Plangebiets "Sondergebiet Bauhof" ist gemaf TA
Larm' im Regelfall eine unzuldssige Betriebslarmeinwirkung auf die benachbarte
Wohnbebauung auszuschlieBen. Eventuell sind jedoch einfach zu realisierende
SchallschutzmalRnahmen (wie z. B. SchlieBen von Fenstern der beiden Werkstatten

wahrend larmintensiver Aktivitaten) zu beachten.

Anmerkung:

Im Rahmen des Bauantrags sollte aber auf der Grundlage detaillierter Informationen zu den zu erwartenden betrieblichen
Gegebenheiten beim geplanten Bauhof untersucht werden, welche Betriebslarm-Immissionen der Bauhof in der
schutzbedurftigen Nachbarschaft verursachen wird und welche SchallschutzmaBnahmen zur Vermeidung unzulassiger
Larmimmissionen erforderlich sind.

Das geplante Bauhofgebdude wird laut aktueller Hochbauplanung einen (1)
schutzbedurftigen Raum aufweisen, und zwar einen Gemeinschaftsraum/Aufenthaltsraum
in der Ostfassade des Gebaudes mit einem nach Osten orientierten Fenster. Aufgrund
dieser Orientierung konnen der Schienenverkehr auf der im Westen verlaufenden
Rheintalbahn sowie die Nutzung des westlich angrenzenden Sportplatzes keine relevante
Larmeinwirkung auf diesen Raum verursachen. Auf die Ermittlung und Beurteilung der
Schienenverkehrs- und Sportlarmeinwirkung auf das geplante "Sondergebiet Bauhof" wird

deshalb verzichtet.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Dr. Jans

Anlagen: 1

T TA Larm (2017-06)
"Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)"
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Bebauungsplan "Sondergebiet Bauhof"; geplanter Bauhof auf Grundstlck Flst.-Nr. 1205

der Gemarkung Ringsheim
- Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Planstand: 06.04.2021)
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