Offentliche Gemeinderatssitzung am 10.05.2022
Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 632.6 GR-2022-060
Bauantridge zur Beschlussfassung Sachbearbeiter:
Neubau eines Restaurants mit Hotel und Hamambad, |Frau Gutbrod
Herbolzheimer StraRe 7, Flurst.Nr. 5321/22 Frau Goppert

Beschlussvorschlaq:

Das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben wird erteilt.

Sachverhalt:

Auf dem Flurst.-Nr. 5321/22, Herbolzheimer Str. 7, soll ein Hotel mit Hamambad und
Restaurant errichtet werden. Fur dieses Grundstiick wurde bereits ein Bauantrag in
der Sitzung des Gemeinderates vom 22.10.2019 (siehe Vorlage GR-2020-122)
behandelt und auch eine Baugenehmigung erteilt. Der Bauherr hat bereits mit den
Bauarbeiten begonnen. Der urspriingliche Bauantrag beinhaltete den Neubau eines
Hotels und Tiefgarage, 38 Gastezimmern im 1. und 2. Obergeschoss sowie einem
Restaurant und einem Hamambad im Erdgeschoss.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Leimenfeld 11 war eine
starkere Ausnutzung des Grundstiicks nicht méglich. Kiirzlich wurde die 3. Anderung
des Bebauungsplanes zuriickgenommen, so dass wieder die 2. Anderung in Kraft
tritt. Der Bauherr hat zwischenzeitlich einen gednderten Bauantrag, basierend auf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Leimenfeld Il gestellt.

Im Erdgeschoss ist ein Restaurant mit ca. 250 m? vorgesehen. Der Kiichentrakt und
die Lagerraume kommen zusatzlich in das Erdgeschoss. Die Sozial- und
Sanitarraumen wurden tberplant. Es soll ein Anbau entstehen, in dem das
Hamambad und ein Pool- und Wellnessraum (ca. 178 m?) untergebracht werden.

Im ersten und zweiten Obergeschoss sind 36 Hotelzimmer, davon zwei
behindertengerecht, im 3. Obergeschoss nochmals 15 Zimmer geplant, so dass es
insgesamt 51 Zimmer entstehen. Die geplante Belegungszahl liegt bei 94 Betten
(Raum flr ein weiteres Zustellbett ist in einzelnen Zimmern vorhanden). Zudem sind
im 1. und 2. OG jeweils ein Personal- und Sozialraum geplant

In der Tiefgarage entstehen 27 Stellplatze. Auf dem Grundstiick werden weitere 27
Stellplatze (davon 1 Behindertenstellplatz) ausgewiesen. Zudem entstehen 37
Fahrradstellplatze. Laut der Stellplatzberechnung im Antrag wird die erforderliche
Anzahl an Stellplatzen erfullt

Das Gebaude wird eine Ho6he von 13,10 m haben.

Das Grundstiick liegt im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Leimenfeld [I“ (welche durch die 5. Teilanderung wieder in Kraft




gesetzt wurde). In diesem Bebauungsplan ist unter den planungsrechtlichen
Festsetzungen -Art der baulichen Nutzung- in Ziffer 1.1.2.3 geregelt, dass Betriebe
des Beherbergungsgewerbes innerhalb des Gewerbegebietes allgemein zulassig
sind. Eine Beeintrachtigung durch eine zulassige gewerbliche Nutzung innerhalb des
Gewerbegebietes ist durch passive Larmschutzmafnahmen an den Einrichtungen
des Beherbergungsgewerbes auszuschlieRen. Die Ausiibung eines
gaststéattenrechtlichen Betriebes (Restaurant) ist im Gewerbegebiet ebenfalls
zulassig.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen
1. Lageplan

2. Grundriss und Ansichten

Beratungsergebnis:
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Grundriss Tiefgarage

Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss EG mit Parken
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