Offentliche Gemeinderatssitzung am 26.04.2022

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 621.41 GR-2022-047

Aufstellung des Bebauungsplans ,,HauptstraRe Nordost“ |Sachbearbeiter:
im vereinfachten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch | Frau Gutbrod
(BauGB)

a) Behandlung und Abwigung der im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behérden eingegan-
genen Stellungnahmen und Anregungen

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a)

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden eingegan-
genen Anregungen und Bedenken werden behandelt und gegeneinander und
untereinander abgewogen. Die einzelnen Stellungnahmen sind in der als Anla-
ge 2 beigefiigten Zusammenstellung aufgefiihrt. Der Gemeinderat folgt den
ebenfalls in der Zusammenstellung aufgefiihrten Abwagungsempfehlungen.

b)

Der Gemeinderat beschlieBt nach § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 74
LBO sowie § 4 GemO den Bebauungsplan ,,HauptstraBe Nordost“ mit pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan als Satzung.

Sachverhalt:

In der Gemeinde Ringsheim besteht ein hoher Bedarf an Flachen fur den Woh-
nungsbau. Daher ist die Gemeinde auch verstarkt bemiht, durch die Schaffung von
Bauflachen innerhalb des Ortsetters eine Nachverdichtung zu ermdéglichen. Hierbei
werden vor allem Bereiche einbezogen, die hinsichtlich der vorhandenen Erschlie-
Rung technisch bereits jetzt ohne gréReren Aufwand bebaubar waren, deren Bebau-
ung aber derzeit im Rahmen des § 34 BauGB hinsichtlich formaler Kriterien nicht
mdoglich ist.

Ein weiteres Ziel ist der Erhalt und die Starkung der Wohnnutzung in Ausgleich mit
der Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben in bestimmten Bereichen und unter
bestimmten Mal3gaben zu bringen.

Auf die bereits erfolgten Beratungen im Gemeinderat am 15.02.2022 im Zuge des

Aufstellungsverfahrens wird verwiesen. Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs
endete am 30. Marz 2022. Hinsichtlich eingegangener Bedenken und Anregungen
wird auf die beigefiigten Stellungnahmen TOB (Abwagungstabelle) in der Anlage 2
verwiesen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten (Planungshonorar) zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,HauptstralRe
Nordost“ werden ca. 12.500 Euro betragen. Dazu kommen noch die evtl. Kosten fir
evtl. nétige Fachgutachten. Mit dem Veranlasser wurde ein stadtebaulicher Vertrag
zur Kostentragung abgeschlossen.

Die entsprechenden Mittel sind im Haushaltsplan 2022 eingestellt.

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan ,HauptstraBe Nord-Ost“ mit Anlagen
Anlage 2: TOB Abwagungstabelle

Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

|:| Mehrheitlich Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen




GR-2022-047 Anlage 1

GEMEINDE

RINGSHEIM

Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan

.HauptstraBe Nordost"

Fassung: Satzung

Stand: 26.04.2022

Inhalt

Satzung Teil T1
Planzeichnung Teil T 2.1
Bebauungsvorschriften Teil T 2.2
Begriindung Anlage A 1

MATHIS + JAGLE senss
Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim

T (07825) 63996 0  F (07825) 63996 10
E-mail: info@mathis-jaegle.de




Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" Satzung | T 1
Fassung: Satzung Stand: 26.04.2022

Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost"
Satzungen iber die Aufstellung des Bebauungsplans

und der zugehdérigen Ortlichen Bauvorschriften

Satzung der Gemeinde Ringsheim liber

a) den Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost"
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost"

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat am 26.04.2022 den Bebauungsplan ,HauptstraBe
Nordost" sowie die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" unter Zugrun-
delegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Die Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mi4rz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416); zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Das Bundesnaturschutzgesetz (B NatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542); zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvorschriften ist
die Abgrenzung in der Planzeichnung vom 26.04.2022 mafigebend.
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Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost"
Fassung: Satzung

Satzung | T 1
Stand: 26.04.2022

§2  Bestandteile des Bebauungsplans
a) bauplanungsrechtliche Festsetzungen

a1) Planzeichnung, T 2.1 - zeichnerischer Teil

a2) planungsrechtliche Festsetzungen, T 2.2 - Textteil

b) bauordnungsrechtliche Festsetzungen, T 2.2 - Textteil
¢) beigefiigt sind:

c1) gemeinsame Begriindung, A 1

§3  Ordnungswidrigkeiten

vom 26.04.2022
vom 26.04.2022

vom 26.04.2022

vom 26.04.2022

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO ergangenen
Vorschriften der Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Die Ordnungswid-
rigkeit kann gemaB § 75 LBO mit einer GeldbuBe von bis zu 100.000,-- EUR geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 (3)

BauGB mit einer GeldbuBe von bis zu 100.000,-- EUR geahndet werden.

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen

Bekanntmachung gemiB § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" Satzung | T 1
Fassung: Satzung Stand: 26.04.2022

Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans ,HauptstraB3e Nordost"
und der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" mit dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderats vom 26.04.2022 {bereinstimmt.

Ringsheim, den 27.04.2022

(Weber, Birgermeister)

Vermerk liber die Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" und Uiber die ortlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" wurde im Amtsblatt (,Ringsheimer Nachrichten")
Nr. 17/2022 der Gemeinde Ringsheim vom 28.04.2022 ver&ffentlicht.

Ringsheim, den 29.04.2022

(Weber, Blirgermeister)
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Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,Hauptstra3e Nordost" Bebauungsvorschriften | T 2.2
Fassung: Satzung Stand: 26.04.2022

Gemeinde Ringsheim
Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost"
Planungsrechtliche Festsetzungen und

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416); zuletzt gesndert durch das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698); zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Das Bundesnaturschutzgesetz (B NatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542); zuletzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020)

A Planungsrechtlichte Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Die Festsetzung erfolgt durch Einschrieb in den zeichnerischen Teil.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
1.1.1  Unzuldssige Nutzungen (§ 1 (5), (6) Nr. 1, (9) BauNVO)

- Inmit ,WA2" bezeichneten Bereichen sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a S. 1 BauNVO
‘sowie Beherbergungsbetriebe gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

- Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO sind unzuldssig.
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Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" Bebauungsvorschriften | T 2.2
Fassung: Satzung Stand: 26.04.2022

2.1

2.2

2.3

2.3.1

23.2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1), Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO0)
Zuldssige Grundfldche
Die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) erfolgt durch Einschrieb in den zeichnerischen Teil.

Im Fall der Errichtung von Tiefgaragen ist die Fldche der Tiefgarage einschlieBlich ihrer Zufahrten
nicht auf die Gberbaute Grundfldche anzurechnen, sofern die Tiefagarage vollstandig unter der
Geldndeoberflache liegt.

Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung (§ 17 BauNVO0); Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

In mit ,\WA1" bezeichneten Bereichen kdnnen

- die Orientierungswerte fiir Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung fiir das allgemeine Wohngebiet (§ 4 BauNVO) von 0,4 um 0,2 bis zu einem MaB von
0,6 uberschritten werden, sofern die vorhandene Bebauung bereits ein MaB von 0,4 erreicht.

- die Obergrenze der zulissigen Grundflache von 0,8 gem. § 19 (4) Satz 4 BauNVO darf bei
bereits bebauten Grundstiicken die ein MaB von 0,8 erreichen zusétzlich bis zu einem MaB
von 20 v.H. liberschritten werden. Im Fall der Errichtung von Tiefgaragen ist die Fliche der
Tiefgarage einschlieBlich ihrer Zufahrten nicht auf die Giberbaute Grundfidche anzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung erfolgt durch Einschrieb in den zeichnerischen Teil.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4, § 18 BauNVO)

Héhenbezugspunkt fiir Wandhéhen

Fiir die Bestimmung der Wandhohen ist der untere Bezugspunkt jeweils der hdchste Punkt der
StraBenoberkante der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsfliche. Wird ein Grundstiick von
mehreren StraBen erschlossen, so kann die StraBe mit dem jeweils hoheren MaB als unterer Be-
zugspunkt gewdhlt werden.

Die maximal zulassige Wandhdhe wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist die gedachte Schnittkante von Oberkante Dachhaut mit der Auien-
kante der Wand. Bei baulichen Anlagen ohne Dach gilt die Schnittkante von Oberkante des ho-
rizontalen Abschlusses mit der AuBenkante der Wand als oberer Bezugspunkt.

Die festgesetzte Wandhohe darf mit untergeordneten Vorbauten und Widerkehren (Querhiu-
sern) um bis zu 3,5 m iiberschritten werden, sofern diese nicht mehr als 1,5 m gegeniiber der
AuBenwand vor- oder zurlickspringen.

Die festgesetzte Wandhohe darf mit untergeordneten Gauben um bis zu 3,0 m Uberschritten
werden, sofern diese zu den Ortgdngen und zum First einen Abstand von mindestens 0,5 m ein-

halten (gemessen orthogonal in der geneigten Dachfliche)

Der absolut hochste Punkt der baulichen Anlage darf die maximale Wandhséhe um héchstens
6,0 m libersteigen.

Seite 2 von 10



Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost" Bebauungsvorschriften | T 2.2
Fassung: Satzung Stand: 26.04.2022

233

234

3.1

3.1.1

4.1

4.2

4.3

5.1

Mit Uberfahrten, und/oder Maschinen- und Triebwerksriumen von Aufzugsanlagen darf der ab-
solut hdchste Punkt der baulichen Anlage nicht tiberschritten werden;

Der absolut hichste Punkt der baulichen Anlage darf mit technischen Einrichtungen wie zum
Beispiel Schornsteinen, Abluftanlagen, Antennenanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur sola-
ren Energieerzeugung in dem technisch jeweils erforderlichen MaB Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Bauweise wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

In Bereichen, die in der Nutzungsschablone mit ,0" bezeichnet sind, wird die offene Bauweise im
Sinne des § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Erganzend wird durch Eintragung im zeichnerischen Teil
im Sinne des § 22 (2) Satz 3 BauNVO die Geb4dudeform wie folgt festgesetzt:

EDH - Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig

In Bereichen, in denen durch Eintragung im zeichnerischen Teil die abweichende Bauweise ,aw1"
im Sinne des § 22 (4) BauNVO festgesetzt wird, darf einseitig oder mehrseitig an die vordere(n),
rlickwirtige(n) und seitliche(n) Grundstiicksgrenze(n) heran gebaut werden; fiir die seitliche(n)
und riickwirtige(n) Grundstiicksgrenze(n) gilt dies allerdings nur insoweit, als nach Landesrecht
keine Abstandsflachen auf dem Grundstiick erforderlich sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im zeich-
nerischen Teil bestimmt.

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen mit Dachiiberstédnden von bis zu 60 cm sowie
mit Vorbauten gemaB § 5 (6) Nr. 2 LBO kénnen zugelassen werden. Im Ubrigen bleibt § 23 (3) S.
2 BauNVO unberiihrt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind innerhalb der gesamten Grundstticks-
flachen zuldssig.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplitze (§ 12 BauNVO)

Garagen, Carports, offene Stellplitze sowie deren Zufahrten sind innerhalb der gesamten Grund-
stlicksfldchen zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind auf die H6he der angrenzenden ErschlieBungsstraBe aufzuschiitten, es
gilt dabei jeweils der hochste Punkt der StraBenoberkante der angrenzenden erschlieBenden
Verkehrsflache. Wird ein Grundstiick von mehreren StraBen erschlossen, so kann die StraBe mit
dem jeweils hoheren MaB als Bezugspunkt gewahlt werden. Dabei sind Abweichungen vom Be-
zugspunkt von 0,25 m nach oben und unten allgemein zuldssig. Abgrabungen zur Belichtung
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von Untergeschossen sowie Abfahrten von in Untergeschossen gelegenen Garagen sind allge-
mein zuldssig.

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

2.1

2.2

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachneigung / Dachform

Fiir Hauptgeb3ude erfolgt die Festsetzung durch Einschrieb im zeichnerischen Teil. Eine weiter-
gehende Festsetzung zur Dachform erfolgt nicht.

Fuir untergeordnete Vorbauten, Dachgauben, Garagen / Carports und Nebenanlagen wird keine
Dachform oder Dachneigung festgesetzt.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind im Farbspektrum Grau - Anthrazit - Schwarz sowie rot - braun zul3ssig.
Die Verwendung von stark reflektierenden Materialien ist unzuldssig.

Samtliche Dacher mit einer Neigung von weniger als 5° sind extensiv zu begriinen, sofern diese
nicht als Terrasse genutzt werden. Die Begriinung ist extensiv mit Grasern, Krdutern und / oder
Sedum-Arten durchzufiihren.

Die vorstehenden Einschriankungen gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung solarer Energie und
Photovoltaik.

Stellplatzverpflichtung (§ 37 (1), § 74 (2) Nr. 1, Nr. 2 LBO)

Wohnungen

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohnung festgesetzt. Nicht ganzzahlige
Stellplatzzahlen sind auf die ndchste Ganzzahl aufzurunden. Dies gilt auch fiir Ferienwohnun-
gen.

Altenwohnungen, ,Betreutes Wohnen" und dhnliche Einrichtungen

Abweichend von Ziff. 2.1 bleibt es bei der Stellplatzverpflichtung nach § 37 (1) S. 1 LBO (ein
Stellplatz pro Wohnung), wenn durch Baulast gesichert ist, dass die Wohnung ausschlieBlich fiir

Zwecke des ambulanten betreuten Wohnens durch Senioren im Sinne von § 4 (19) LWoFG ge-
nutzt wird.
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3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 (1) S. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht bebauten Flachen sind als Griinflache oder gartnerisch genutzte Fldche anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze sowie Zuwegungen und Zu-
fahrten.

Einfriedungen (§ 74 (1) S. 1 Nr. 3 LBO)
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Die Verwendung von Kunststoffstreifen sowie Folien als Sichtschutz an Zaunen ist unzulissig.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Befestigte Freiflachen sind - sofern in Hinblick auf die konkrete Nutzung technisch mdéglich und
zuldssig - mit wasserdurchlassigen Beligen mit einem Abflussbeiwert < 0,7 und entsprechend
geeignetem Unterbau auszufiihren.

Fiir Neubauten sowie bei Gebdudeerweiterungen mit einer neu zu entwéssernden Dachfldche
von mehr als 5 m2 ist fiir die Rlickhaltung ein Volumen von 25 | je m2 angeschlossener Dach-
grundflache in Form von bewirtschaftbarem Zisternenvolumen zur Verfiigung zu stellen. Die
Bewirtschaftung ist dabei ausschlieBlich im wasserwirtschaftlichen Sinn zu verstehen, d. h., der
Ablauf des bewirtschaftbaren Volumens erfolgt gedrosselt - je Grundstiick max. 0,1 I/s. Der Not-
tberlauf der Riickhaltesysteme muss an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden. Sofern
durch die vorhandenen Grundstiicksverhiltnisse sowie die Hohenlage des &ffentlichen Kanals
der Einsatz einer Retentionszisterne mit gewdhnlich verfligbaren Zisternen nicht mdglich ist,
kann in Ausnahmefillen von der Pflicht zum Einbau einer Retentionszisterne abgesehen werden.

Es sind auch andere technische Mdglichkeiten zur Riickhaltung von Regenwasser, z.B. in Form
von Versickerung zulissig. Versickerungsanlagen bediirfen wie die gesamte Entwésserungsanlage
der Genehmigung durch den Abwasserzweckverband Stidliche Ortenau. Es wird empfohlen, be-
reits friihzeitig die Planungen mit dem Abwasserzweckverband abzustimmen:

Abwasserzweckverband Stidliche Ortenau
Palais Rohan, Rohanstr. 17, 77955 Ettenheim
Telefon: (07822) 432-900, Fax: (07822) 447544, E-Mail: azv@ettenheim.de

Es muss sichergestellt sein, dass bei Versickerung von Regenwasser kein Wasser unkontrolliert in
den dffentlichen StraBenraum oder auf Nachbargrundstiicke gelangen kann.

Hinweis:
Die ,Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser - Regenriickhaltung” kénnen auf der Inter-
netseite der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) kostenlos heruntergeladen

werden:

http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/ 13995/
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C Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Artenschutz

Notwendige Gehdlzrodungen diirfen nur in der Zeit von Oktober bis Februar vorgenommen wer-
den, um ein Eintreten von Verbotstatbestinden gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden.

An Gebiduden oder in Geholzstrukturen besteht die Moglichkeit des Vorhandenseins streng ge-
schiitzter Arten (Vdgel, Fledermause, Reptilien). Bei Abbruch-, NeubaumaBnahmen sowie bauli-
chen Anderungen (z.B. Dachsanierungen) ist daher sicherzustellen, dass keine Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 (1) BNatSchG eintreten. Auskunft hierzu erteilt der flr Ringsheim zustdndige
Naturschutzbeauftragte des Landratsamts Ortenaukreis.

Denkmalpflege; Archiologische Denkmalpflege, Bodenfunde §§ 22, 27 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz)
Allgemeine Hinweise:

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Arch@ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Ar-
chiologie (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Allgemeine Hinweise:

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und [ oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral-
ole, Teer,..) wahrgenommen, so ist umgehend das

Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
Tel. 0781 / 805-9650, Fax 0781 [ 805-9666

zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Hochwasserschutz - Risikogebiete

Das Plangebiet liegt nach Hochwassergefahrenkarte in keinem Uberflutungsbereich (Quelle: Lan-
desanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg, LUBW).
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Bemessungswasserstand / Grundwasserschutz / Baugrund

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Dem Bauen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnahmefallen fiir den
Einzelfall und erst nach Ausschluss mdéglicher Alternativvarianten zugestimmt werden. Hierfiir
ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers unumganglich
machen.

Bauliche Anlagen unterhalb des h6chsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebs-
sicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern [ Bauteilen und sonstiger
Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist. Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefillen grundsétzlich
tiber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusétzliche BaumaBnahmen erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift, bzw.
darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Diese Erlaubnis ist zu versagen, wenn schidliche, auch durch Nebenbestimmungen nicht ver-
meidbare oder nicht ausgleichbare Gew&asserveranderungen zu erwarten sind oder andere An-
forderungen nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht erfiillt werden. Im Ubrigen steht die
Erteilung der Erlaubnis im pflichtgemaBen Ermessen der Wasserbehdrde. Antragsteller der was-
serrechtlichen Erlaubnis ist der Planungstrager, der - insbesondere bei der Durchflihrung eines
Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwortung steht, den gesetzlichen Vorgaben nachzukom-
men.
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Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaB-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Vor Beginn der eigentlichen Bauttigkeit ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfahigen Unterboden auszubauen und - soweit eine Wiederverwen-
dung im Rahmen der BaumaBnahmen mdglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und
wieder einzubauen. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Bauwege und
BaustraBen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und
Platze liegen sollen. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 hohen, jene
von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch Profi-
lierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Mo-
naten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z.B. Senf, Grédser) zu begriinen. Oberbo-
denmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden. Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum
Zweck des Erdmassenausgleichs oder Gelindemodellierung darf der humose Oberboden ("Mut-
terboden") des Urgeldndes nicht tiberschiittet werden. Bei der Anlage von Béschungen ist zur
Erosionsminimierung eine ordnungsgemiBe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosen
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fiir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwésser gewahrleistet
ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen aufzulockern. Fiir Gelindeauffiillungen darf
nur unbelasteter Mutterboden oder unbelasteter Erdaushub verwendet werden, der nicht durch
wassergefahrdende Stoffe, Bauschutt, StraBenaufbruch, Gebdudeabbruchmaterial oder andere
Abfalle und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Im Plangebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsgemaB zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfille diirfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial
von Geldndemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden. Durch Chemikalien ver-
unreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, élverunreinigtes Material, leere Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,
Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseiti-
gungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wassergefahrdender Fliissigkei-
ten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behalters 5
Kubikmeter tibersteigt. Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz des Landratsamts Orten-
aukreis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines
immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen

Abfallbeseitigung

Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehilter / Gelbe Sicke: Die Bereitstellung der Abfille, soweit diese im
Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fiir 3-achsige Abfallsam-

melfahrzeuge (bis 10,30 m Linge) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieBungsstraBen
erfolgen.
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7.1.2

7.2

7.2.1

Abfallwirtschaftssatzung: Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis ent-
halt die Abfallwirtschafts-satzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils
geltenden Fassung.

Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74 Abs. 3
Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung tiberschiissigen Bodenaushubs sowie insbe-
sondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember 2020
wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehdrden
auch die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger im Rahmen der Anh6rung der Trager 6ffent-
licher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt wird.
Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhdhten StraBen- und Gebiudeniveaus und
Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort erfol-
gen. In besonderem MaBe gilt dies in Gebieten mit erhohten Belastungen nach § 12 Absatz 10
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fiir nicht verwendbare Aushubmassen sol-
len entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten eingeplant werden.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erdober-
flache im Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschrinken. Der
Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Geldandegestaltung zu verwenden bzw. auf
den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten.

Stromversorgung

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH
beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Die Ausfiihrung erfolgt im Kabelnetz. Bei der Ausfiih-
rungsplanung ist der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen
und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen. Zur Vermeidung von Schiden an bestehenden Versor-
gungsleitungen wird darauf hingewiesen, dass Lagepldne von den ausfiihrenden Firmen recht-
zeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden miissen:

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941 )932-449

Fax. (07941)932-366
leitungsauskunft-nord @netze-bw.de

Nachbarrecht

Neben den Festsetzungen in diesem Bebauungsplan sind die Vorgaben des ,Gesetzes liber das
Nachbarrecht" (Nachbarrechtsgesetz - NRG) fiir Baden-Wiirttemberg zu beachten. Hierin finden
sich u.a. Regelungen zur zuldssigen Hohe von Einfriedungen an Grundstiicksgrenzen und bei der
Anpflanzung von Bdumen einzuhaltende Abstinde.

Das Gesetzt kann in seiner jeweils glltigen Form auf dem Serviceportal Landesrecht unter
www.landesrecht-bw.de im Internet eingesehen werden.
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Hinweise

Erkldrung von Abkiirzungen und Begriffen:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

FNP Flachennutzungsplan

GRz Grundfldchenzahl

LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

Anlass und Zielsetzung

In der Gemeinde Ringsheim besteht ein hoher Bedarf an Flachen fiir den Wohnungsbau. Neben
der Ausweisung von Baugebieten an den Ortsrandern, wie zuletzt dem Bereich ,Europa-Feld I",
ist die Gemeinde auch verstiarkt bemiiht, durch die Schaffung von Baufldchen innerhalb des
Ortsetters eine Nachverdichtung zu ermdglichen. Hierbei werden vor allem Bereiche einbezogen,
die hinsichtlich der vorhandenen ErschlieBung technisch bereits jetzt ohne groBeren Aufwand
bebaubar waren, deren Bebauung aber derzeit im Rahmen des § 34 BauGB hinsichtlich formaler
Kriterien wie z.B. fiktiver hinterer Baugrenzen nicht moglich ist.

Die Gemeinde Ringsheim verfolgt ferner das Ziel, die Zulgssigkeit von Beherbergungsbetrieben
bzw. Ferienwohnungen zu begrenzen, um hinreichend Wohnraum fiir die ortsansissige Bevdl-
kerung zu sichern, Konflikte zwischen den unterschiedlichen Nutzungsarten zu minimieren und
lebendige Wohnviertel mit den dazugehorigen Infrastrukturangeboten zu erhalten. Allerdings
besitzt die Gemeinde Ringsheim entsprechend ihrer raumordnerischen Funktion (vgl. Plansatz
2.3.4 (2) G des Regionalplans Siidlicher Oberrhein) auch eine hervorgehobene Bedeutung fiir den
Tourismus (,Vorranggebiet fiir Freizeit und Tourismus Rust/Ringsheim”). Deshalb ist das Ziel des
Erhalts und der Starkung der Wohnnutzung in Ausgleich zu bringen mit der Notwendigkeit, auch
weiterhin Nutzungen des Beherbergungsgewerbes in bestimmten Bereichen und unter bestimm-
ten MaBgaben zuzulassen.

Daneben verfolgt die Gemeinde Ringsheim das Ziel, die innerdrtliche Nachverdichtung zu steu-
ern, um libermaBige Gebdudehohen bzw. Nutzungsdichten auszuschlieBen. Dabei soll eine maB-
volle Nachverdichtung im Sinne einer innerdrtlichen Entwicklung und des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden weiterhin mdglich bleiben.

Lage des Plangebiets, Vorhandene baurechtliche Beurteilungsgrundlage
Das insgesamt ca. 5.907 gm groBe Plangebiet wird im Sliden von der HauptstraBe und im Osten
von der Alten BundesstraBe begrenzt. Nordlich grenzt das Plangebiet an einen FuBweg, westlich

private Grundstiicksflachen.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um bisher unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB.
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Verfahrensart und Verfahrensschritte

Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost” wird im ,beschleunigten Verfahren" nach § 13a
BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen fiir die Wahl dieses Verfahrens sind nach § 13a (1) S. 2

Nr. 1 BauGB erfiillt:

Zweck des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung bzw. Schaffung ausreichender Wohnflache sowie
der maBvollen Nachverdichtung und stellt deshalb eine MaBnahme der Innenentwicklung dar.
Mit der Schaffung von innerértlichen Wohnflichen wird die Notwendigkeit einer Entwicklung
neuer Baugebiete im AuBenbereich reduziert. Durch die Wahl des Gebietstyps und der getroffe-
nen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird eine etwas gréBere Bebauungsdichte

ermdoglicht.

Die im Geltungsbereich des Plangebiets liegende zulidssige Grundflache im Sinne des § 19 (2)
BauNVO umfasst eine Flache von ca. 4.547 qm.
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3.2

Berechnungsgrundlage:

Teilbereich 1 4.906 gm X GRZ 0,4 = 3.946 qm
Teilbereich 2 1.001 gm X GRZ 0,6 = 601 qm
Summe 4.547 gm

Eine Kumulation nach § 13a (1) S. 2 Nr. 1 BauGB ist nicht erforderlich, da es keinen in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan gibt, der in einem engen zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang
zu diesem Bebauungsplanverfahren steht.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertrig-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Storfallbetriebe

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht, da innerhalb der Gemarkungs-
flache der Gemeinde Ringsheim keine entsprechenden Betriebe oder Einrichtungen vorhanden
sind.

Verfahrenstibersicht

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB 15.02.2022

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Durchfiih- 17.02.2022
rung der Offenlage durch Verdffentlichung in den Ringsheimer Nachrichten Nr.
07/2022

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planzeichnung, schriftlichem Teil, 25.02.2022
ortlichen Bauvorschriften und Begriindung in der Fassung vom 15.02.2022 gem.  bis
§ 3 (2) BauGB 30.03.2022

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-  25.02.2022
lange wurden mit Schreiben vom 21.02.2022 gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet bis
und es wurde ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben 30.03.2022

Behandlung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen, 26.04.2022
Fassung Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung des am 26.04.2022 gefassten Satzungsbeschlusses  28.04.2022
gem. § 10 (3) BauGB durch Veréffentlichung in den Ringsheimer Nachrichten
Nr. 17/2022
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4.1

4.2

5.1

5.2

Ubergeordnete Planung
Regionalplan

Die Gemeinde Ringsheim liegt auf der Entwicklungsachse Freiburg - Emmendingen - Herbolz-
heim - Ettenheim - Offenburg gemaB Landesentwicklungsplan bzw. Regionalplan. Die Gemeinde
liegt zudem im landlichen Raum im engeren Sinn und in der Ndhe des Unterzentrums Ettenheim.
Die Gemeinde Ringsheim ist im Regionalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung fiir die Funk-
tion Wohnen und als Gemeinde mit einer verstdrkten Siedlungstatigkeit fiir die Funktion Ge-
werbe ausgewiesen. Ferner besitzt die Gemeinde Ringsheim entsprechend ihrer raumordneri-
schen Funktion auch eine hervorgehobene Bedeutung fiir den Tourismus (,Vorranggebiet fiir
Freizeit und Tourismus Rust/Ringsheim").

Flachennutzungsplan

Im Bereich des Plangebiets sieht der rechtskriaftige FNP der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Ettenheim' eine gemischte Bauflache (M) vor. Tatsdchlich sind jedoch nur noch unterge-
ordnete gewerbliche Nutzungen mit nichtstérendem Gewerbe in Form von Beherbergungsbe-
trieben vorhanden, so dass die vorgesehene Nutzungsfestsetzung ,WA" der tatsachlich vorhan-
denen und auch so von der Gemeinde gewollten Nutzung entspricht.

Es wird daher von der Regelung des § 13a (2) Nr. 2 BauGB Gebrauch gemacht, wonach das
Entwicklungsgebot des § 8 (2) S. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nicht zwingend anzu-
wenden ist (§ 13a (2) Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird entsprechend nach Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens auf dem Wege der Berichtigung angepasst

\

Aus nitt Fdheuznga der ,Vremaren Verwaltungsgen*ieischft theim mit
eingezeichneter Abgrenzung des Plangebiets

ErschlieBung und technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird {iber vorhandene StraBen (HauptstraBe / Alte BundesstraBe) erschlossen.
Versorgung und Entsorgung des Plangebiets; Loschwasserversorgung

Anschlussmdglichkeiten fiir Abwasser sind sowohl in der HauptstraBe als auch der alten Bundes-

straBe vorhanden. Ebenso ist in den genannten StraBen Versorgungs-Infrastruktur (Frischwasser,
Strom, Telekommunikationsleitungen) vorhanden.
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6.1

6.2

6.3

Die Loschwasserversorgung ist gewdhrleistet, diese erfolgt tiber vorhandene Hydranten.

Stadtebauliche Konzeption

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Wahl der Gebietsart

Die Nutzungsfestsetzung ,allgemeines Wohngebiet" (WA) entspricht der vorgefundenen Ge-
bietstypik sowie dem fiir diesen Bereich von der Gemeinde angestrebten Schwerpunkt auf
(Dauer-)wohnen. Die gewerblichen und sonstigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO - mit Aus-
nahme der Tankstellen - bleiben ausnahmsweise zuldssig und kénnen deshalb nach Anzahl und
Umfang nur zugelassen werden, solange sie bezogen auf das allgemeine Wohngebiet insgesamt
noch eine Ausnahmeerscheinung bleiben.

In Bereichen, innerhalb derer durch den Bebauungsplan erstmals Baurecht ermdglicht wird, ist
es Wille der Gemeinde, diese Bereiche bewusst dem (Dauer-) wohnen vorzubehalten. Beherber-
gungsbetriebe und Ferienwohnungen werden in diesen Bereichen daher ausgeschlossen.

Auf der Grundlage von § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden Tankstellen ausgeschlossen, die sonst im
allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig werden. Dies erfolgt wegen der mit diesen
Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen.

MaB der baulichen Nutzung - GRZ und Bauweise

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) sollen es ermdglichen, der
innerdrtlichen Lage entsprechende und angemessen nutzbare Baukdrper errichten zu kénnen.

Insbesondere die Bebauung an der Ecke HauptstraBe- [ Alte BundesstraBe weiBt einen kernorts-
typisch hohen Anteil an Flicheniiberbauung auf, daher soll in diesem Teil des Plangebiets er-
moglicht werden, die Grundfldchenzahl von 0,4 um 0,2 bis auf 0,6 zu liberschreiten, ebenso kann
die Kappungsgrenze von 0,8 durch Nebenanlagen, Garagen/Stellplatze und deren Zufahrten im
Einzelfall nochmals in diesem Bereich um 200% (iberschritten werden.

Der Eckbereich HauptstraBe- / Alte BundesstraBe sowie die unmittelbar anschlieBenden Bau-
grundstiicke an der Haupt- und Alten BundesstraBBe zeigen eine historisch gewachsene, vom
Charakter als StraBendorf geprigte Bebauung mit einseitiger und teilweise beidseitiger Grenz-
bebauung. Folgerichtig wurde fiir diesen Bereich eine abweichende Bauweise festgeschrieben.
Im Bereich der abweichenden Bauweise kénnen die Geb3ude straBenseitig seitlich und riickwir-
tig an die jeweilige Grundstiicksgrenze heran gebaut werden, wenn bzw. insoweit nach Landes-
recht keine Abstandsflachen auf dem Grundstiick erforderlich sind. Mit dieser Einschrdnkung
wird klargestellt, dass im Plangebiet trotz der Festsetzung einer fakultativen Grenzbebauung das
Abstandsflichenrecht Vorrang gegentiber dem Planungsrecht besitzen soll, von der Maglichkeit
des § 5 (1) S. 3 LBO also gerade kein Gebrauch gemacht wird. Die Erfordernis von Abstandsfla-
chen auf dem Grundstiick entfillt gemaB dem heute einschldgigen Landesrecht dann, wenn es
nach § 6 LBO im Einzelfall keiner Abstandsflachen bedarf (z.B. u.U. bei Anderungen [ Nutzungs-
anderungen bestehender grenzstandiger Gebaude), wenn die Abstandsflache infolge einer Ab-
standsflachenbaulast auf dem Nachbargrundstiick liegen darf oder wenn &ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls an die Grenze gebaut wird (§ 5(1) S. 2
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6.4

6.5

6.6

Nr. 2 LBO). Die &ffentlich-rechtliche Sicherung, dass auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls an
die Grenze gebaut wird, kann nach der Rechtsprechung zu § 5 (1) S. 2 Nr. 2 LBO entweder durch
eine Anbaubaulast oder durch eine auf dem Nachbargrundstiick bereits vorhandene Bebauung
mit einem dauerhaften Hauptgebdude erreicht werden. Werden die Gebdude nicht grenzstindig
errichtet bzw. diirfen sie nicht grenzstandig errichtet werden, so sind die erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise in den anderen Bereichen, bei denen der Charakter
von freistehenden Gebauden vorherrscht, soll in Kombination mit der Zul3ssigkeit von ,Einzel -
Doppelhdusern und Hausgruppen” eine maoglichst groBe Flexibilitdt hinsichtlich der Bebauung
ermdglicht werden.

MaB der baulichen Nutzung - GFZ, Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Im gesamten Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf zwei in Kombination mit einer GFZ
von 0,8 begrenzt. Dies entspricht auch einem groBen Teil der bereits vorhandenen Bebauung.
Insbesondere die Bebauung an der Ecke HauptstraBe- | Alte BundesstraBe weiBt jedoch wie
bereits erwahnt eine kernortstypisch hohe Verdichtung auf, weswegen in diesem Bereich drei
Vollgeschosse sowie eine GFZ von 1,2 zulissig sein werden. In Hinblick auf den Wunsch, das
dorfliche Erscheinungsbild zu bewahren erfolgt jedoch eine Begrenzung der maximal zuldssigen
Wand- sowie absoluter Gebaudehdohe.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen definiert.
Uberwiegend orientieren sich die festgesetzten Baugrenzen an der vorhandenen Bebauung, zu-
satzlich wird in Hinblick auf eine mdgliche Nachverdichtung bzw. barrierefreier baulicher Ergan-
zungen eine VergroBerung der bisherigen Baugrenzen riickseitig festgesetzt. In Hinblick auf den
innerdrtlichen Charakter und den teilweise historisch vorgefundenen hohen Anteil an {iberbau-
ter Fliche sind Stellpldtze, Garagen sowie Nebenanlagen innerhalb der gesamten Grundstiicks-
flachen zuldssig.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebiets, so dass § 78
WHG nicht zur Anwendung kommt. Weitergehende Festsetzungen zum Schutz von Leben und
Gesundheit sowie zur Vermeidung erheblicher Sachschdden sind nicht angezeigt, da die tber-
baubaren Grundstiicksflichen des Plangebiets bereits weitgehend bebaut und auch historisch
durch Bebauung geprégt sind.

Ortliche Bauvorschriften und Festsetzung zur Stellplatzzahl gem#B LBO

Um das Erscheinungsbild des Plangebiets entsprechend der vorhandenen dérflichen Struktur er-
halten und behutsam weiterzuentwickeln zu kdnnen, werden bauordnungsrechtliche Festset-
zungen gemiB § 74 LBO getroffen. Diese Festsetzungen betreffen im Wesentlichen die Gestal-
tung von Gebauden und Freiflachen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Déchern tragen dem das Ortsbild prdgenden geneigten
Dach als vorherrschender Bauform Rechnung, ermdglichen als bewusst etwas weiter gefasster
Rahmen jedoch dem einzelnen Bauherrn ausreichend Spielraum, um seine individuellen Vorstel-
lungen umzusetzen. In der ,zweiten Reihe”, die fiir den StraBenraum weniger prégend ist, sollen
dagegen auch moderne Dachformen wie z.B. Flachddcher ermdglicht werden. Die Festsetzungen
zu Einfriedungen ermdglichen Gestaltungsfreiheit, als extreme Formen einer Einfriedung wird
lediglich Stacheldraht und fiir das Ortsbild nicht gewollte Kunststoffflachen verhindert.
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7.1

7.2

Die Festsetzung zur erforderlichen Anzahl der Stellpldtze (2,0 pro Wohneinheit; 1,0 bei ,Betreu-
tem Wohnen' [ Wohnungen fiir Senioren) wird durch die Lage von Ringsheim im ldndlichen Raum
sowie durch eine geringe Zahl 6ffentlicher Stellplatze erforderlich.

Die Erhchung der Anzahl erforderlicher Stellplatze gilt auch fiir Ferienwohnungen. Diese stellen
zwar im Sinne der BauNVO gewerbliche Nutzungen dar, unterfallen aber dem Begriff der Woh-
nungen gemaB § 37 (1) S. 1 bzw. § 74 (2) Nr. 2 LBO. Da Ferienwohnungen haufig durch mehrere
Personen bzw. Familien genutzt werden, die regelmaBig mit dem eigenen PKW anreisen, ist die
erh6hte Stellplatzzahl erforderlich. Dies gilt auch fiir kleine Ferienwohnungen, die lediglich von
einer Gruppe [ Familie mit nur einem PKW genutzt werden, da hdufig am Tag des Bettenwechsels
die bisherigen Gaste noch einen Stellplatz bendtigen (weil sie noch touristische Angebote nut-
zen) wihrend die neuen Giste bereits angereist sind. Dagegen findet fiir Beherbergungsbetriebe
§ 37 (1) S. 2 LBO i.V.m. der jeweils guiltigen VwV-Stellplatze Anwendung.

Umweltbelange

AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a BauGB

Durch die vorgesehenen MaBnahmen erfolgen keine erheblichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Allgemein gelten Eingriffe aufgrund des Bebauungsplans bei Anwendung des § 13a
BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig. Damit sind AusgleichsmaBnahmen im Sinne des § 1a BauGB nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Umweltbelange

Von dem Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange des § 1
(6) Nr. 7 BauGB zu erwarten.

Fléchennutzungsplan und tatsdchliche Nutzung:

Darstellung im FNP ‘ Gemischte Bauflache

Tatsichliche
Nutzung

Bebaute Grundstiicke (Wohn-, und Nebengebiude), Haus- bzw. Nutz-
garten, private Verkehrsflachen, Abstellflachen, Stellplatze

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:

Regionalplan: ‘ Keine Vorgaben

Landschaftsplan: ‘ Keine Vorgaben

Seite 8 von 10



Gemeinde Ringsheim - Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost” Begriindung | A 1
Fassung: Satzung Stand: 26.04.2022

Schutzgliter nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB

Schutzgut Auswirkungen des Bebauungsplans

Mensch Gegeniiber den bisher zuldssigen Nutzungen ergeben sich keine wesentlich ver-
dnderten Auswirkungen. Im Einzelfall wird sogar von einer positiven Auswirkung
ausgegangen, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Grundstiicken mit
einer liberwiegenden Nutzung durch Ferienwohnungen nebst der damit einher-
gehenden Larmemission vorgebeugt werden soll.

Tiere und Pflanzen Keine oder zu vernachldssigende Auswirkungen.
Betroffene Arten: weitverbreitete Arten, Kulturfolger, vor allem Végel und Insek-
ten. Keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigung geschiitzter Arten.

Boden Standort fiir natiirliche Vegetation und natiirliche Bodenfruchtbarkeit:
unerhebliche Auswirkungen, da die Bebaubarkeit von bisher unbebauten Fldchen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (GRZ) begrenzt werden wird.

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Filter/Puffer fiir Schadstoffe: keine
bzw. eher positive Auswirkungen, da durch Festsetzung wasserdurchldssige Befes-
tigungen von privaten Verkehrsflachen erfolgt.

Klima und Luft Unerhebliche Auswirkungen, da die Bebaubarkeit von bisher unbebauten Flichen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (GRZ) begrenzt werden wird.

Landschaftsbild Keine Auswirkungen da der Bebauungsplan nicht an die freie Landschaft an-
grenzt.
Kultur-und Sachgiiter Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt, auf

den Umgang mit Zufallsfunden wird im Bebauungsplan gesondert eingegangen.

Wechselwirkungen Aus moglichen Wechselwirkungen ergeben sich weder eine zusatzliche Bedeutung
noch eine Gefahrdung von Funktionen des Naturhaushalts.

Sonstige umweltbezogene Der Bebauungsplan ermdglicht eine behutsame Nachverdichtung im bereits er-
Erwigungen, Merkmale oder | schlossenen und mit Infrastruktureinrichtungen ausgestatteten Innenbereich.
Probleme Dadurch konnen in gewissem Umfang Bauflachen im AuBenbereich vermieden

und somit dem iibergeordneten Planungsziel des flaichensparenden Bauens ent-
sprochen werden.

7.3 Artenschutz

Die Eingriffssituation verdndert sich durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans gegeniiber
dem bisherigen Zustand im Hinblick auf den Artenschutz nicht.

Bodenordnung

Alle Grundstiicke verbleiben in Privatbesitz, die Anlage neuer &ffentlicher ErschlieBungsflachen
ist nicht vorgesehen. Eine Bodenordnung wird daher nicht erforderlich.

Stadtebauliche Daten

Private Grundstiicksflachen 5.907 m2
Flache Geltungsbereich 5.907 m2
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Ringsheim, den 29.04.2022

(Weber, Biirgermeister)

MATHIS + JAGLE sisess
Untere Hauptstr. 33 77971 Kippenheim

T (07825) 63996 0  F (07825) 63996 10
E-mail: info@mathis-jaegle.de

(Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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Stellungnahmen der Behorden und Trager Offentlicher Belange

Anregung / Hinweis / Bedenken

Abwigungsvorschlag

Gemeinde Rust
Email vom 21.02.2022

Keine Anregungen oder Bedenken.

Netze BW GmbH
Email vom 23.02.2022

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns ein-
gesehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel-
und Niederspannung) tberpriift.

Die Stromversorgung fiir das Gebiet kann voraussicht-
lich durch Erweiterung unseres bestehenden Versor-
gungsnetzes erfolgen und wird als Kabelnetz ausge-
fiihrt.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubauge-
biets bitten wir um Beriicksichtigung des "Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanile", der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen.

Vor Ausschreibung der Ausfithrung bitten wir um ein
Koordinierungsgesprach mit samtlichen Versorgungs-
trégern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes er-
folgt durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes,
qualifiziertes Unternehmen. Bei der Ausfiihrungspla-
nung ist der hierfiir erforderliche zeitliche Aufwand bei
der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bauzeitenplan
zu berticksichtigen.

Zur Vermeidung von Schiden an bestehenden Versor-
gungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das
Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lageplane miis-
sen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH
angefordert werden.

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten
Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungs-
planverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benach-
richtigung liber das Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes.

Sind bereits unter C- Hinweise vorhanden

Stadtverwaltung Ettenheim
Email vom 03.03.2022

Keine Anregungen oder Bedenken.
Keine weitere Beteiligung am Verfahren erforderlich.

Regionalverband Siidlicher Oberrhein
Email vom 08.03.2022

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt,
entwickelt sich nicht aus dem Flichennutzungsplan,
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Anregung / Hinweis / Bedenken

Abwigungsvorschlag

umfasst einen Geltungsbereich von etwa 0,6 ha und
setzt im Wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet WA
fest.

Wir begriiBen, dass innerdrtliche Flachen fiir Wohnbe-
bauung aktiviert werden und hierdurch das vorhan-
dene Innenentwicklungspotenzial nachhaltig genutzt
wird. Hierdurch kann einer weiteren Beanspruchung
von Wohnbauflachen im AuBenbereich entgegenge-
wirkt werden.

Laut Ziffer 4.1 der Begriindung ist der Flichennut-
zungsplan nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
richtigung an den Bebauungsplan anzupassen.

Hierbei ist auf § 6 (5) BauGB hinzuweisen, wonach je-
dermann liber den aktuellen Inhalt des Flachennut-
zungsplans Auskunft verlangen kann. Folglich hat die
Berichtigung des Flachennutzungsplans unverziiglich
nach Rechtskraft des Bebauungsplans zu erfolgen. Zur
Aktualisierung des Raumordnungskatasters AROK ist
dem Regierungsprasidium Freiburg der berichtigte Fla-
chennutzungsplan sowie der Bebauungsplan zuzustel-
len.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren
Hinweise, Anregungen und Einwendungen.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans
wird zeitnah zum Satzungsbeschluss durch das
mit der Flachennutzungsplanung beauftragte
Fachbiiro durchgefiihert werden.

bnNETZE GmbH
Schreiben vom 28.02.2022

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrens-
gebiet Uber das bestehende Leitungsnetz in der Haupt-
straBe oder der Alten BundesstraBe mit Erdgas versorgt
werden.

Hausanschliisse werden nach den technischen An-
schlussbedingungen der bnNETZE GmbH, den Bestim-
mungen der NDAV und den MaBgaben der einschldgi-
gen Regelwerke in der jeweils giiltigen Fassung ausge-
fihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fiir Neu-
bauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt.
Der Hausanschlussraum ist an der zur StraBe zuge-
wandten AuBenwand des Gebaudes einzurichten und
hat ausreichend beliiftbar zu sein. Anschlussleitungen
sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig
der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
zu fiihren.

Polizeiprasidium Offenburg
Email vom 14.03.2022

Es wird empfohlen, Einfriedungen entlang 6ffentlicher
Flachen in Bezug auf Hghe und Abstand (Schaffung
von Sichtfeldern) zu regeln.

Die Bebauung am Eckbereich HauptstraBe/Alte
BundesstraBe soll aus stadtebaulichen Griinden
bewusst in der jetzigen Form erhalten werden,
daher wurde die Baugrenze auch entsprechend
festgesetzt. Diese Kreuzung ist der Gemeinde
auch nicht als Unfallschwerpunkt bekannt, da-
her besteht aus Sicht der Gemeinde hier auch
kein Handlungsbedarf. In den tibrigen Berei-
chen, insbesondere im Bereich HauptstraBe
sind historische Hofmauern vorhanden, deren
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ortshildpragendes Bild durchaus auch bei ei-
nem Neuerrichtung auf Zustimmung der Ge-
meinde stofen wiirde. Ansonsten setzt die Ge-
meinde auf Eigenverantwortung der Biirger im
Bereich der privaten Grundstlickszufahrten.
7 Regierungsprasidium Freiburg
Referate 54.1-54.4
Email vom 15.03.2022
Keine Anregungen oder Bedenken.
8 IHK Siidlicher Oberrhein

Schreiben vom 07.03.2022

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 21.2.2022 und
die Mdglichkeit, in o. g. Bebauungsplanverfahren Stel-
lung zu nehmen. Von Seiten der IHK Siidlicher Ober-
rhein wird Folgendes geduBert:

Das Plangebiet liegt inmitten des Ortsetters von Rings-
heim an der Kreuzung von HauptstraBe zu Alter Bun-
desstraBe bzw. entlang dieser. Laut Begriindung dient
die Planung der Sicherstellung bzw. Schaffung ausrei-
chender Wohnflache sowie der maBvollen Nachver-
dichtung (MaBnahme der Innenentwicklung), was wohl
im Rahmen des derzeit anzuwendenden § 34 BauGB
nicht moglich wére. Gleichzeitig soll eine Steuerung
der Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben und Feri-
enwohnungen vorgenommen werden.

Unmittelbar gegeniiber dem Plangebiet liegt ein alt-
eingesessener Hotel- und Restaurantbetrieb, das Gast-
haus zum Hirschen. Es wird darum gebeten, noch dar-
zulegen, dass dieses durch die geplante Neuausweisung
eines empfindlichen Wohngebietes in unmittelbarer
N&he nicht in der Ausiibung seines erforderlichen Be-
triebs beeintrdchtigt werden kann.

Zudem wird die Frage gestellt, wie vorsorglich vermie-
den werden kann, dass aus Larmschutzgriinden auf der
Hauptverkehrsachse Alte BundesstraBe durch die kiinf-
tig anliegende Wohnbebauung (,WA") relevante Ein-
schrinkungen des (Wirtschafts-)Verkehrs bspw. auf
Tempo 30 notwendig oder gefordert wiirden.

In den Bereichen, in denen nun erstmals Baurecht er-
moglicht wird, méchte die Gemeinde laut Begriindung
ausschlieBlich Dauerwohnen zulassen, in den anderen
Bereichen des Plangebietes sollen die 0.g. Betriebe ent-
sprechend § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sein.

Beim vorhandenen Hotel- und Restaurantbe-
trieb handelt es sich aus Sicht der Gemeinde
um eine gebietsvertragliche Nutzung, die vom
Status der Schutzbediirftigkeit nicht negativ
durch das Wohngebiet beeintrachtigt werden
wird, da die Hotelgaste in der Regel einen
ebenso groBen Anspruch an eine ungestorte
Nachtruhe stellen wie die Bewohner, die im
Umfeld dauerhaft leben. Hinsichtlich AuBenbe-
wirtschaftung sind die gdngigen Regelungen
beziiglich Nachtzeit einzuhalten, auch hier sind
aus Sicht der Gemeinde jedoch die Interessen
der Beherbergungsgéste wie auch der Anwoh-
ner deckungsgleich.

Die Bezeichnung der alten BundesstraBe als
+Hauptverkehrsachse" irritiert, da mit der Um-
widmung der ehemaligen Gemeindeverbin-
dungsstrae  Kenzingen-Herbolzheim-Rings-
heim zur BundesstraBBe die Alte BundesstraBe
eben keine Hauptverkehrsachse mehr ist. Die
Gemeinde Ringsheim beabsichtigt zudem, mit-
telfristig eine Senkung der zuldssigen Hochst-
geschwindigkeit auf der alten BundesstraBe im
Innerortbereich herbeizufihren.

Von der Konzeption her sind an der alten Bun-
desstraBe und der HauptstraBe Beherbergungs-
betriebe zulissig, in der erstmals erschlossenen
Bebauung in der ,zweiten Reihe" (WA 2")
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Abwigungsvorschlag

werden (im WA4 jedoch nicht).

Vollgeschosse auf lll zu erhdhen.

Nicht schliissig erscheint, wieso laut textlichen Festset-
zungen im WA2 die o.g. Betriebsarten ausgeschlossen

Im Sinne der Rechtssicherheit des vorliegenden Planes
wie auch ggf. kiinftig betroffener Pldne auch fiir die
dortigen gewerblichen Nutzungen mdchten wir anre-
gen, eine solche Steuerung im Rahmen eines gemein-
deweiten Gesamtkonzeptes vorzunehmen, wie es be-
reits fiir Rust und Kappel-Grafenhausen geschieht.

Zuletzt wird angeregt, im Sinne einer weiteren Erho-
hung der zuldssigen Bebauungsdichte (,mehr mogli-
cher Wohnraum") sowie ,stadtebaulich unschadlich”
auch im riickwartigen WA4 die Zahl der zuldssigen

jedoch nicht. Das Konzept ist also absolut
schliissig. Es gibt keine Nutzungsart ,WA4".

Die Gemeinde Ringsheim ist dabei, ein solches
Gesamtkonzept vorzubereiten.

Eine Zahl von drei zuldssigen Vollgeschossen
erscheint der Gemeinde Ringsheim an diesem
Standort als nicht stddtebaulich vertretbar,
insbesondere auch in Hinblick auf die benach-
barten, teilweise sehr niedrigen historischen
Wohngebiude. An anderen, besser geeigneten
Stellen ist die Gemeinde fiir eine solche Art der
Verdichtung durchaus offen

9 Regierungsprasidium Freiburg

Email vom 17.03.2022

Geotechnik

tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

len:

grund.

rungsbodens ist zu rechnen.

biiro empfohlen.

Boden

weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfah-
ren des LGRB als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-

Eine Zuléssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan empfoh-

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
bilden im Plangebiet Holozdne Abschwemmmassen un-
bekannter Machtigkeit den oberflichennahen Bau-

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, so-
wie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemafB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-

Hinweis ist bereits vorhanden.




Gemeinde Ringsheim | Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost"
Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 08.04.2022
Seite 5 von 11

Nr. | Anregung / Hinweis / Bedenken Abwigungsvorschlag
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.
Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologi-
schen MaBnahmen des LGRB und es sind derzeit auch
keine geplant.
Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher
Seite keine Einwendungen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhiltnisse kén-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht dber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.
10 Handelsverband Siidbaden
Email vom 23.03.2022
Keine Anregungen oder Bedenken.
Keine weitere Beteiligung am Verfahren erforderlich.
1" Stadt Herbolzheim
Email vom 25.03.2022
Keine Anregungen oder Bedenken.
12 AUV Abwasserzweckverband Siidliche Ortenau

Schreiben vom 28.03.2022

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 21.02.2022 neh-
men wir in der oben genannten Angelegenheit wie
folgt Stellung:

Seitens des Abwasserzweckverbandes Siidliche Ortenau
bestehen keine Bedenken. Das Gebiet ist fast vollstian-
dig bebaut, die Abwasserableitung erfolgt tGiber die vor-
handenen 6ffentlichen Kanile.

Zum Bebauungsplanentwurf erlauben wir uns folgende
Anregungen und Hinweise:

Zu Punkt 5.1 der 6rtlichen Bauvorschriften

Der in der Bebauungsvorschrift verwendete Begriff
JVersickerungsbeiwert" ist kein definierter Begriff. Zur
Vermeidung von Missverstandnissen oder Fehlinterpre-
tationen empfehlen wir stattdessen zukiinftig den

Wird redaktionell korrigiert.
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Begriff ,Abflussbeiwert" zu verwenden. Dieser allge-
mein gebrduchliche Begriff ist definiert und wird so-
wohl in der Literatur wie auch in den Richtlinien und
Regelwerken verwendet.

Zu Punkt 5.2 der drtlichen Bauvorschriften

Hier bitten wir um Klarstellung, ob bei der Rickhalte-
volumenberechnung bei einer Geb4ude-/Dacherweite-
rung die neue, hinzugekommene Dachgrundflache der
Berechnung zugrunde zu legen ist, oder ob es sich um
die gesamte (neue + alte) Dachgrundflache handelt.

Weiter ist hier angegeben: ,Der Notiiberlauf der Riick-
haltesysteme muss an den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal angeschlossen werden" Hierzu ist anzumerken,
dass ein Regenwasserkanal (nur DN 200!) lediglich in
der HauptstraBe vorhanden ist, d. h. die Grundstiicke
entlang der alten B3 haben keine Anschlussmdglichkeit
an einen Regenwasserkanal. Aufgrund der geschlosse-
nen Bebauung entlang der HauptstraBe besteht auch
fur das Hinterliegergrundstiick keine Mdglichkeit an
den RW-Kanal anzuschlieBen. Diese Vorschrift macht
so keinen Sinn, es ist allenfalls ein Anschluss an die
Mischwasserkanalisation mdglich.

Die Versickerung nach DWA-A 138 betrifft die Mulden-
versickerung und  Mulden/Rigolen-Kombinationen.
Diese Verfahren zéhlen nicht zu den DIBt zugelassenen
oder gleichwertigen Systeme. Entsprechend der oben
genannten Vorschrift (muss {iber ein DIBt zugelassenes
oder gleichwertiges System erfolgen) eriibrigt
sich/scheidet die Versickerung nach DWA-A 138 aus.
Hier ist eine Klarstellung/Korrektur erforderlich.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist erforderlich.

Die Formulierung lautet:

JFiir Neubauten sowie bei Gebdudeerweiterun-
gen mit einer neu zu entwdssernden Dachfld-
che von mehrals 5m2 [..]."

Aus der Formulierung ,neu zu entwéssernd”
ergibt es eindeutig, dass es sich um die neue
Fliche handelt, da sonst der Terminus ,Gesamt-
fliche" o. 4. hatte verwendet werden miissen.

Dieser Abschnitt der Stellungnahme des AZV ist
wenig nachvollziehbar. Zunichst einmal zeigt
die Stellungnahme des AZV's hinsichtlich des
vorhandenen Regenwasserkanals mit einem
Durchmesser von lediglich 20 cm die Notwen-
digkeit, einer Uberlastung des Kanalnetzes im
Fall eines Starkregen Ereignisses so weit wie
moglich vorzubeugen und entsprechend Re-
tentionsmaBnahmen im Bebauungsplan fest-
zusetzen.

Die Hinterliegergrundstiicke mussen zur Errich-
tung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Herstellung einer offentlich-rechtlichen Zu-
fahrt sowieso eine Verbindung zur Hauptstraf3e
schaffen. Ob dies mittels Grundstiicksteilung
oder Uberfahrtsrecht geschieht, obliegt den je-
weiligen Grundstiickseigentiimern. Insofern ist
das Argument hinsichtlich der geschlossenen
Bebauung als Hemmnis zur Einleitung nicht
nachvollziehbar.

0b technisch dann ein Anschluss an die Misch-
wasserkanalisation sinnvoller ist, ware im Rah-
men des Entwisserungsgesuch angesichts der
dann tatsdchlich bekannten Art der Bebauung
zu priifen. Um die Entscheidung hinsichtlich
der technisch besten Variante offen zu lassen
wird der Begriff 6ffentlicher ,Regenwasserka-
nal" redaktionell in 6ffentlicher ,Kanal" gedn-
dert.

Dieser Textblock wurde in der vorliegenden
Form Uber die letzten Jahre bei zahlreichen Be-
bauungsplanen gleichlautend verwendet, wie
z.B. auch bei dem gerade erst als Satzung be-
schlossen Bebauungsplan ,Bauhof*. Ob die Be-
bauungspldne vom AZV im Rahmen der Betei-
ligungsverfahren nie angeschaut wurden oder
ob sich die Rechtslage gedndert hat ist leider
nicht nachvollziehbar, es wird jedoch der Satz
JFalls das unbelastete Regenwasser auf dem
eigenen Grundstiick versickert werden soll,
sind die Versickerungsanlagen gemdfB Arbeits-
blatt DWA-A 138 auszufiihren. Die Versicke-
rung muss tiber ein nach DIBt (Deutsches Insti-
tut fiir Bautechnik) zugelassenes oder
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gleichwertiges System erfolgen.” Redaktionell
entfernt.

13

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fiir Denkmalpflege
Email vom 29.03.2022

zum Bebauungsplan ,HauptstraBe Nord"”, Ringsheim,
haben Sie das Landesamt fir Denkmalpflege um Stel-
lungnahme gebeten. Zur Planung bestehen keine An-
regungen von Seiten der Denkmalpflege, wir bitten je-
doch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20
und 27 DSchG zu beriicksichtigen.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéo-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind ge-
miB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Archiologie (E-
Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Der bisher bereits vorhandene Hinweis zu
Denkmalen wird durch den neu mitgeteilten
Hinweis Text mit neuer E-Mail-Adresse redak-
tionell ersetzt.

14

Ortenaukreis
Email vom 30.03.2022

* Baurechtsamt
Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortsiiblichen Bekanntmachung
zwei Fertigungen der Unterlagen (Satzung, Begriin-
dung, Bebauungsvorschriften, dazugehérige Pline)
und den Bekanntmachungsnachweis auf dem Postweg
zukommen zu lassen. Entsprechend Seite 2 unseres
Schreibens vom 07.10.2020 senden Sie uns die dort ge-
nannten Unterlagen bitte auch elektronisch an die an-
gegebene Mailadresse.

Der Flichennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen (§ 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB). Dies hat zeit-
nah zu erfolgen und muss nicht erst im Rahmen einer
Anderung oder Fortschreibung des Flichennutzungs-
plans erfolgen.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Ziffer 2.1.1: Der zu Uberplanenden Bereich ist in der
Fliche teilweise sehr intensiv bebaut (z.B. Flst. Nr. 99).

Ziffer 2.1.1 ermdglicht es unter bestimmten Vorausset-
zungen die festgesetzte GRZ mit Hauptgebduden als
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auch mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu (iber-
schreiten. Wir haben nicht gepriift, ob die geplanten
Festsetzungen das AusmaB der Bestandsbebauung be-
riicksichtigt.

In NZ 3 wird wie bei NZ 4 die offene Bauweise festge-
setzt. Zusdtzlich wird festgesetzt, dass Einzelhduser,
Doppelhduser und Hausgruppen zulissig sind. Dies ent-
spricht dem Regelungsinhalt des § 22 Abs. 2 BauNVO.
Insofern kann, da keine Einschrankung der Bandbreite
des § 22 Abs. 2 BauNVO erfolgen soll, der Einschrieb in
NZ 3 und 4 im zeichnerischen Teil und die Festsetzung
«EDH" in Ziffer 3.1.1 der planungsrechtlichen Festset-
zungen entfallen.

Ziffer 3.1.2:

Dort wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Im
letzten Halbsatz wird auf landesrechtliche Abstandsfla-
chenregelungen Bezug genommen.

Mit der vorliegenden Formulierung wird kein Gebrauch
von § 5 Abs. 1 S. 3 LBO gemacht. D.h., die abstands-
rechtlichen Regelungen richten sich ausschlieBlich
nach § 5 und 6 LBO. Somit stellt sich uns die Frage, wa-
rum die Festsetzung der Ziffer 3.1.2 in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden soll, da u.E. der Inhalt der
geplanten Festsetzung der Ermessensentscheidung der
Baurechtsbehdrde nach § 5 Abs. 1 Satz 2 Ziffer 1 und §
6 Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1 LBO im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens unterliegt. In dieser wird die Be-
standsbebauung der Umgebung beriicksichtigt.

Durch die geplante Regelung kdnnte ein baulicher Zu-
stand ermdglicht werden, der stadtebaulich so nicht
gewollt ist.

Zeichnerischer Teil:

Die nordlichen Bereiche der Flst. Nrn. 5790 und 5791
liegen innerhalb des Bebauungsplans ,Unterfeld 11"
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ,HauptstraBe
Nordost” sind die siidlichen Bereiche der FIst. Nrn. 5790
und 5791 weiterhin dem unbeplanten Innenbereich zu-
zuordnen. Es stellt sich hierbei die Frage, welche Ge-
sichtspunkte dafiirsprechen, diese Flachen im Rahmen
der nun beabsichtigten Planung mit zu Uberplanen und
somit deren Entwicklung aktiv zu steuern. Besteht
nicht ein Planungserfordernis, um eine Planungsliicke
zu vermeiden? Die Begrlindung ist in diesem Punkt zu
erganzen.

Gleiches gilt fir die westlichen Grundstiicke, auf wel-
che die Planung, auch in Bezug auf die Riickwertige
Bebauung der Grundstiicke, keine Auswirkungen hat.
Ziffer 1 der Begriindung fiihrt aus, dass mit der Pla-
nung die Nachverdichtung des Ortsetters, in bislang
nach § 34 BauGB nicht bebaubaren Bereichen, erreicht
werden soll. Im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung bietet sich eine Uberplanung der nérdlichen
Grundstiicksbereiche der sich westlich anschlieBenden
Flachen an. Beim Baurechtsamt gestellte Anfragen zeu-
gen von dem Interesse, diese Grundstiicksbereiche zu
bebauen.

Die Festsetzung ,EDH" in Ziffer 3.1.1 dient der
Verdeutlichung, dass alle Haustypen zuldssig
sind.

Die Festsetzung dokumentiert den Willen der
Gemeinde, dass in Hinblick auf die vorhandene
Grenzbebauung auch bei Untergang der vor-
handenen Geb&udesubstanz zum Beispiel bei
einem Brandereignis die Wiedererrichtung in
der vorher vorhandenen Form zulissig sein soll.
Die untere Baurechtsbehorde soll sich bei der
Ausiibung ihres Ermessensspielraums entspre-
chend an dem Wunsch der Gemeinde orientie-
ren.

Die Einbeziehung der Flurstiicke 5790 und
5791 in den Bebauungsplan ,HauptstraBe
Nordost" hatte zur Folge, dass die einheitlichen
Grundstiicke in unterschiedlichen Bebauungs-
planbereichen zu liegen kdmen was sicherlich
auch von Seiten der unteren Baurechtsbehorde
nicht gewiinscht ist. Es ist vielmehr die Absicht
der Gemeinde Ringsheim, im Rahmen einer zu-
kiinftig geplanten Uberarbeitung des Bebau-
ungsplans ,Unterfeld 11" den Gartenbereich mit
einzubeziehen. Aktuell besteht seitens der
Grundstlickseigentiimer auch kein Bedarf im
fraglichen Grundstiicksteil bauliche Anlagen zu
errichten.

Von Seiten der Gemeinde wurde ein entfernte-
rer westlich gelegener Grundstiickseigentiimer
angesprochen, ob Interesse hinsichtlich der
Einbeziehung des Grundstticks in das aktuelle
Bebauungsplanverfahren besteht, dies war je-
doch nicht der Fall. Andere Grundstickseigen-
tiimer im Umfeld hatten kein Interesse gezeigt,
es wurden auch keine diesbeziiglichen Stel-
lungnahmen im Rahmen der Offenlage vorge-
bracht.
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In den Nutzungszone 2 und 3 sollte jeweils ebenfalls
von WA1 gesprochen werden, da andernfalls Ziffer
2.1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen keine An-
wendung findet.

Die westliche Baugrenze endet auf Fist. Nr. 101/3 2,5 m
vor der Grundstiicksgrenze. Die Baugrenze des Fist. Nr.
5791 (Bebauungsplan ,Unterfeld 1I") endet unmittelbar
an der Grundstiicksgrenze.

Es sollte geprift werden, ob die Baugrenze auf Flst. Nr.
101/3 stidtebaulich nicht auch bis zur Grundstiicks-
grenze heranreichen sollte

Begriindung:

Ziffer 3.1.1: Die Berechnung der Grundflache nach § 19
Abs. 2 BauNVO ist falsch. Dort wird mit GRZ von 0,4
und 0,6 gerechnet. Im zeichnerischen Teil findet sich
lediglich eine GRZ von 0,4.

*Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdorde:

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der
Flurstlicke im Planungsbereich stimmen mit dem Lie-
genschaftskataster Gberein.

Bitte beachten Sie, dass die Flurstiicksgrenzen teilweise
von der Signatur ,Abgrenzung von Teilbereichen mit
unterschiedlichen Festsetzungen” liberdeckt werden.
So ist nicht ersichtlich, unter welchen Linien Flur-
stlicksgrenzen verlaufen und welche Abgrenzung in-
nerhalb des Flurstiicks verlaufen (z.B. beim Flurstiick
103).

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

untere Flurneuordnungsbehdrde:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden
oder geplanten Flurneuordnungsverfahrens. Es beste-
hen keine Bedenken oder Anregungen.

* Amt fiir Waldwirtschaft

Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.

In den Nutzungszonen 2 und 3 ist aufgrund der
im Vergleich zur Nutzungsschablone 1 weniger
dichten Bebauung eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,4 aus Sicht der Ge-
meinde nicht erforderlich und auch nicht ge-
wiinscht. Insofern findet Ziffer 2.1.1 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen bewusst keine
Anwendung.

Die Lage der Baugrenzen wurde in Abstimmung
mit Grundstlickseigentiimern so festgelegt und
entspricht dem Planungswillen der Gemeinde,
eine gewisse Zasur zwischen den iiberbaubaren
Flachen zu erzeugen. Der Anregung wird daher
nicht gefolgt.

GemaB Ziffer 2.1.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen ist eine Uberschreitung der GRZ
mit seinem MaB von 0,6 zuldssig. Insofern ist
der Ansatz des ,worst case"-Falls (0,6) bei Inan-
spruchnahme der Uberschreitung nach Ziffer
2.1.1 richtig, im Gegenteil kdnnte lediglich der
Ansatz von 0,4 zu rechtlichen Schwierigkeiten
im Falle der Anwendung der Kumulationsprii-
fung bei Verfahren nach §13 a BauGB fiihren.

In Zeiten digitaler Lageplane ist es fiir jeder-
mann problemlos nachzuvollziehen, wo Flur-
stiicksgrenzen verlaufen. Insofern wurde hier
der Eindeutigkeit und Lesbarkeit von Nut-
zungsfestsetzungen des Bebauungsplans Vor-
rang gegeniiber Flurstiicksgrenzen eingerdumt.




Gemeinde Ringsheim | Bebauungsplan ,HauptstraBe Nordost"
Abwigung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 08.04.2022
Seite 10 von 11

Nr.

Anregung [ Hinweis [ Bedenken

Abwiagungsvorschlag

* StraBenbauamt

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
folgende Bedenken und Anregungen in straBenrechtli-
cher Hinsicht geltend gemacht:

- Abwasser und Oberflaichenwasser diirfen der
KreisstraBe und deren Entwasserungseinrich-
tungen nicht zugeleitet werden.

- Garagen oder Carports miissen vom duBeren
Rand der befestigten Fahrbahn der Kreis-
straBe mindestens einen Abstand von 5,50 m
(Lange Stellplatz bzw. erforderlicher Stau-
raum zur KreisstraBe) aufweisen.

- Die Sichtfelder der Zufahrten zur KreisstraBe
sind von Sichthindernissen jeder Art (Strau-
cher, Einfriedung o. &.) in einer Hohe ab 0,80
m uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Abmessungen des Sichtdreieckes:

Tiefe ab Fahrbahnrand 3m,

Lange parallel zur StraBe, gemessen von der
Achse der einmiindeten StraBe, 70m.

Bdume, Lichtmasten, Signalgeber und ahnli-
ches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich,
diese diirfen die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer jedoch nicht verdecken. Dieses
MaB gilt auch fiir Einfriedungen.

* Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und
Abfallrecht

Zum Planungsvorhaben ergeben sich zum jetzigen
Stand keine Bedenken und Anregungen.

* Gesundheitsamt

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung
von Wohnbauland. Das Plangebiet unterliegt einer Vor-
belastung durch Larmimmission von der Haupt- und
BundesstraBe.

Deshalb empfiehlt das Gesundheitsamt grundsatzlich
aktive SchallschutzmaBnahmen. Sollten aktive MaB-
nahmen nicht umsetzbar sein, werden fiir schutzbe-
dirftige Rdume (Schlaf/ Kinderzimmer usw.) schallge-
ddmmte mechanische Liftungseinrichtungen empfoh-
len.

* Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Die abfallwirtschaftlichen und abfuhrtechnischen Be-
lange wurden in den Bebauungsplanunterlagen be-
riicksichtigt. Insofern ergeben sich unsererseits bei
plangemaBer Umsetzung auch keine Einwendungen
gegen den Bebauungsplan.

Ergdnzungen hierzu sind nicht erforderlich.

In den ortlichen Bauvorschriften, Ziff. 5.2 ist
eine entsprechende Festsetzung vorhanden.

Dies ist zutreffend so lange es sich bei der alten
BundesstraBe um eine KreisstraBe handelt, wo-
bei sich das Plangebiet nach Kenntnis der Ge-
meinde innerhalb des OD-Bereichs befindet
und diese Regelungen daher nicht zwingend
anzuwenden ist.

Wie bereits an anderer Stelle ausgefiihrt, be-
steht von Seiten der Gemeinde der planerische
Wille, die vorhandene Eckbebauung im Ein-
miindungsbereich Alte BundesstraBe/Haupt-
straBe aus stddtebaulichen Griinden zu erhal-
ten und auch im Falle eines Untergangs die
Wiedererrichtung zu ermdglichen

Bei der ,Alten BundesstraBe” handelt es sich
nicht mehr um eine BundesstraBe. Die Ge-
meinde verweist auf die einschldgigen DIN -
Normen aus dem Hochbau, die fiir Neu- und
Umbauten einzuhalten sind. Eine weiterge-
hende Regelung im Bebauungsplanverfahren
wird daher nicht als erforderlich angesehen.
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Nr.

Anregung [ Hinweis / Bedenken

Abwdgungsvorschlag

15

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, StraBen
Referat 47.1 - StraBenbau Nord

Email vom 31.03.2022

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahmen von Biirger*innen

Nr.

Anregung / Hinweis / Bedenken

Abwidgungsvorschlag

Keine




