Offentliche Gemeinderatssitzung am 21.01.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 632.6 GR-2020-002
Bauantrige zur Beschlussfassung Sachbearbeiter:
Errichtung eines Einfamilienhauses, Lessingstrafe 10, Herr Schwarz

Flurst.Nrn. 433/14 und 433/15.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat erteilt das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben.

Sachverhalt:

Das Grundstick liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Das untere Feld",

3. Anderung.

In diesem Bebauungsplan ist unter Ziffer 1.1.1 der schriftlichen Festsetzungen
geregelt, dass die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" nach
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen wird.

Das Grundstick liegt im ,Allgemeinen Wohngebiet WA 2°. Hierzu ist in Ziffer 1.4.2
geregelt, dass die geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt
wird.

In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.
Das ist vorliegend nicht der Fall.

In Ziffer 1.8.1 ist geregelt, dass Garagen, Carports und Stellplatze innerhalb der
gesamten Grundstlicksflache zuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind private
Grunflachen und der in Ziffer 1.11 geregelte Gewasserrandstreifen.

In Ziffer 1.10.1.2. ist der Aktive Schallschutz fur die Grundstticke nérdlich der
Albignystral3e geregelt. Das Grundstiick liegt in diesem Bereich.

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Seiten des Baufensters sowie die
Zwischenraume missen in voller Lange lickenlos bebaut werden. Dies kann durch
das Hauptgebaude selbst, Garagen, sonstige Nebenanlagen oder Wandscheiben
erfolgen. Dabei ist eine Mindesthéhe der Wandscheiben oder baulichen Anlagen von
2,5 m bei den von der Albigny-Strale her gesehenen ersten vier Grundstiicken, bzw.
2,7 min allen Ubrigen Fallen sicherzustellen.

Flr dieses Grundstiick gilt die Hohe von 2,7 Meter.

Offnungen sind dabei in jedem Fall mit Tiren oder Fenstern zu verschlieBen, so dass
der Schallschirm seine Wirkung entfalten kann.

Die Schallschutzmafnahmen miissen vor Bezug der Wohngebaude realisiert
werden.



In Ziffer 1.11 sind die Festsetzungen zum Gew&sserrandstreifen geregelt. Innerhalb
eines 6stlich entlang des Grundstiicks verlaufenden Streifens von 5,00 m sind damit
alle baulichen Anlagen ausgeschlossen.

Die Baurechtsbehoérde beim Landratsamt Ortenaukreis hat darum gebeten, dass von
der Bauherrschaft eine Stellungnahme eines Fachblros zum Nachweis des im
Bebauungsplan geforderten Schallschutzes eingeholt wird.

Der Bauherr hat hierzu das Biro Dr. Jans in Ettenheim beauftragt.

Fur die Beurteilung ist der vom Ingenieurbiiro Rink in Reute gefertigte Nachtrag |
vom 29.01.2010 zum Schallschutz-Gutachten Nr. 3957/883 vom 10.07.2006
relevant.

Das Buro fuhrt aus, dass fur die westlich an die LessingstralBe angrenzende
Wohnbebauung ist bereits nach Realisierung dieses Bauvorhabens und der bereits
bestehenden Gebaude von einer schalltechnisch gunstigeren Situation auszugehen,
als sie im damaligen Gutachten prognostiziert wurde.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Schallschirm dient u. a. dem Schutz des
AuRenwohnbereiches im Erdgeschoss (geplante Terrasse). Berechnungen des
Biiros haben ergeben, dass der Larmschutz erreicht wird, wenn die Larmschutzwand
mit 4,3 m Lange und 3,0 m Hoéhe geplant wird. Dieser Bereich wird als Glaswand
ausgefihrt.

Die zwischen Wohnhaus und Garage bestehende Offnung muss durch ein
geschlossenes Tor beseitigt werden.

Die sudéstliche Grenze zum Nachbargrundstiick, in Verlangerung der Garage, muss
ebenfalls mit einer 2,70 m hohen Mauer geschlossen werden.

In sudlicher Verlangerung der Garage des nordlich angrenzenden Grundstlcks,
muss bis zum geplanten Wohnhaus eine weitere Larmschutzwand mit einer Hohe
von 2,70 m errichtet werden.

Die Verwaltung wird dies in der Sitzung anhand des Grundrissplanes erlautern.

Das eingereichte Bauvorhaben entspricht somit nach Absprache mit dem
Kreisbaumeister den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage.

Die Gebaude liegen innerhalb des Baufensters, somit auferhalb der privaten
Grunflache und des Gewasserrandstreifens. Mit diesem Bauvorhaben wird eine
Bauliicke geschlossen, was von Seiten der Verwaltung begriif3t wird.

Die Verwaltung schlégt vor, das Einvernehmen zu diesem Bauvorhaben zu erteilen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Anlagen:

1. Lageplan

2. Grundriss und Schnitt
3. Ansichten



Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

[ 1 Mehrheitiich

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen
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L a g e pl a n Zeichn.Teil zum Bauantrag

( §4 LBOVVO)

Kreis : Ortenaukreis . e 0 s 2 Lo
Gemeinde : Ringsheim b ios Kosa o] | |
Gemarkung : Ringsheim MaRstab 1:500

Flurstlick-Nr. : 433714, 433/15

N~
N
433/21 0 g);
'S
(4]
i
=
&
g
3 D
2 ¥
D 169.29 ) ™
S 168,24 < )
X
wA 2|
0.4] -
10°-25° Pultdach
433/11 200" Safredach| O
WBF
Darstellung entspricht dem LIKA H (i i
MaRe dirfen nicht abgegriffen werden Ingemeurburo fir Vermessung GbR
Vervielfdltigungen, VergréRerungen und
Verkleinerungen sind verboten r monn
Gefertigt: BUhl, den 30.09.2019 ObV Amtssitz ObV Amtssitz Ingenieurbiros:
D. Ortmann M. Ortmann 77704 Oberkirch
77815 Biihl 77652 Offenburg Raiffeisenstrafe 9
Gartenstrake 10a Waltersweierweg 1 Tel.. 07802/7044-150
Tel.: 07223/20222 Tel.: 0781/968693-0 77933 Lahr

Fax: 07223/40552 Fax: 0781/968693-18 Einsteinallee 1
buehl@ib-ortmann.de offenburg@ib-ortmann.de Tel.: 07821/99859-20
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