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GEMEINDE RINGSHEIM

BEGRUNDUNG
Gewerbegebiet ' LEIMENFELD I’

I ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der Fertigstellung des Autobahnanschlusses Ringsheim im Jahre 2002 und
der Umfahrung Ringsheim werden sich die Standortvorteile der Gemeinde fur die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben erheblich verbessem. Der Gemeinderat hat
dieser absehbaren Entwicklung Rechnung getragen und die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Leimenfeld II' beschlossen um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fiir diesen Bereich sicherzustellen.

Dariiber hinaus bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir weitere zum Volizug
des BauGB erforderiche MaBnahmen, insbesondere die Durchfihrung von
MaRnahmen zur Bodenordnung nach § 45 u.f. BauGB und zur Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen nach § 127 BauGB.

i PLANUNGSVORGABEN

1. Flaichennutzungsplanung

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim
weist das Plangebiet ' Leimenfeld Il ' als Gewerbebauflache aus, so dass der jetzt
vorliegende Bebauungsplanentwurf aus dem FNP entwickelt ist und somit dem §
8 (2) des BauGB entspricht.

2. Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim aus dem Jahre
1993 wird die jetzt zu Uberplanende Flache bereits als Entwicklungsflache
dargestellt, wobei insbesondere in Ringsheim immer wieder daraufhin zuweisen
ist, dass das Landschaftsbild sehr stark durch die Strukturarmut beeintrachtigt
wird und eine lineare Biotopvemnetzung angestrebt werden muss.

. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtlichen Grundlagen bilden das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBI | S. 2141), zuletzt gedndert am
13.09.2001(BGBI. | S. 2376), die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBLI | S. 132), zuletzt gednd.
durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. |
S. 466 ), das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG ) in der Fassung vom
25.03.2002, die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg ( LBO -BW ) in der
Fassung vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617).
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Iv. DERZEITIGE SITUATION

1. Abgrenzung

Das Plangebiet wird im Norden durch die K 5349, im Westen durch die alte
Gemeindeverbindungsstrasse und im Stden durch das stidliche der Strasse ,Im
Stuhlinger gelegene Grundstick abgegrenzt. Im Osten grenzt das Plangebiet an
das Gewerbegebiet ,Im Leimenfeld I an.

2. Nutzung

Das Plangebiet wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Norden befinden
sich Sportanlagen ( Tennisplatze und eine SchieRsporteinrichtung ) mit
Vereinsgaststatte, die planungsrechtlich in ihrem Bestand abgesichert werden.

3. Grundwasser Messstelle 133 067

Mittlerer Grundwasserstand : ~ 162.68 m Ub. NN
Héchster Grundwasserstand : ~ 165.30 m Gb. NN ( bisher gemessen )
Gelandehdhe : ~ 169,68 m Gb. NN

7um Schutz des Grundwassers solite bei Baumassnahmen der Grundwas-
serspiegel nicht angeschnitten werden. Aufgrund der o.g. Daten und den
Erfahrungen bei der Erschliefung des Gewerbegebietes , Leimenfeld | , kann
davon ausgegangen werden, dass bei den vorhandenen Grundwassersténden in
Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen einer zulassigen Sockelhdhe von
120 m Uber OK-ErschiieBungsstrasse bei einer Normalunterkellerung der
Anschnitt des Grundwasserspiegels ausgeschlossen werden kann.

Sollte dies dennoch bei der Realisierung des Vorhabens unvermeidlich sein, so
ist mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt
Kontakt aufzunehmen und die Notwendigkeit entsprechend zu begriinden.

4. Altlasten

im Rahmen der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastenverdachtiger
Flachen im Ortenaukreis* wurde im stdostlichen Bereich des Flst. 5298 (
ausgewiesen als Flache fir Sportaniagen ) der Altstandort ,Versickerung Leime"
erhoben. Dieser Altstandort wurde auf der Grundiage der Erhebungsunteriagen
bei einer Vorklassifizierung am 25.08.1997 bei Landratsamt Ortenaukreis —Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz auf dem Beweisniveau BN 0O hinsichtlich
des Schutzgutes ,Grundwasser* in ,B=Belassen zur Wiedervorlage® eingestuft.
Dies bedeutet, dass, vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes,
kein weiterer Handiungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von
bewertungsrelevanten Sachverhalten Uber das weitere Verfahren emeut zu
entscheiden ist.

Die Ausweisung des betroffenen Planbereiches als Flache far Sportanlagen dient
der Bestandssicherung der vorhandenen Sporteinrichtungen im Verhaltnis zu der
angrenzenden gewerblichen Neunutzung. Eine Verdnderung ist in diesem
Bereich weder notwendig, noch geplant.

Eine weitergehende Untersuchung dieser Allastenverdachtsfldche zum
derzeitigen Zeitpunkt ist nicht erforderlich. Die Flache wird als sogenannte
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Altlastensanierungsfliche im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
dokumentiert.

Bei entsprechenden MaRnahmen, z.B. auch schon bei Erdarbeiten fir
Pflanzarbeiten sind in Absprache mit dem Amt far Wasserwirtschaft und
Bodenkunde weitere Erkundungsmagnahmen durchzufuhren.

STADTEBAULICHE KONZEPTION

1. Aussere / Innere Erschliessung

Die Anbindung des Plangebietes an das aberortliche Verkehrsnetz erfolgt durch
einen Knotenpunkt an die K 5349, der im Zusammenhang mit der AS Ringsheim
an die BAB 5 im Vorgriff auf den Bebauungsplan bereits realisiert wurde und
durch einen Knotenpunkt an die planfestgestelite und zwischenzeitlich
hergestelite Verbindungsstralte Kenzingen — Herbolzheim — Ringsheim auf der
Hahe der Strasse ,Im Stlhlinger’.

Die Knotenpunkte sind durch eine innere ErschlieRungsstrasse miteinander
verbunden, von der eine weitere Strasse in Nord-Sid-Richtung parallel zur
Umfahrung abzweigt.

2. Bebauung

Zur Sicherstellung einer flexiblen Handhabung der Ansiedlungswiinsche ist auf
eine detaillierte architektonische Vorgabe in den planungsrechtlichen Fest-
setzungen verzichtet worden.

Die stadtebaulichen Rahmenbedingungen, wie die uberbaubare Grund-
stiicksfliche, und die Hohenentwicklung konnen dem zeichnerischen Teil
entnommen werden.

Durch die betriebs- und produktionsbedingten unterschiedlichen Anforderungs-
profile an die baulichen Anlagen der Gewerbebetriebe ist es schwierig eine
homogene stédtebauliche Entwicklung, die ihren Ausdruck in der architektonisch-
en Gestaltung findet, in einem Bebauungsplan zu regein.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen dienen neben der
Notwendigkeit zur Schaffung eines naturschutzrechtlichen Ausgleiches innerhalb
des Plangebietes auch dazu, die gestaiterischen Briche in den unterschiedlichen
baulichen Anlagen zu minimieren und eine landschaftsgerechte Einbindung,
insbesondere der Randlagen zu gew&hrieisten.

Die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen far
Retriebsinhaber / -leiter oder sonstige Aufsichtspersonen sind im Plangebiet
generell nicht zulassig. Der Gemeinderat von Ringsheim hat sich nach intensiven
Diskussionen hieriiber dazu entschlossen, da aufgrund immer langer laufender
Betriebszeiten auch in den Abend- und Nachtzeiten hier ein Nutzungskonflikt
swischen den Ruhebedirfnissen der Bewohner und den Laufzeiten der
gewerblichen Anlagen von vomherein zu vermeiden ist.
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VI. EINGRIFFSREGELUNG GEM. §1A BAUGB

1. Bestandsaufnahme und Bewertung
1.1 Naturraum und Geologie

Das Gebiet liegt im Bereich des Naturraums der _Niederterrasse®. Es handelt sich
um alluviales Schwemmland, das aufgebaut ist aus Schotten der Wirmeiszeit,
die von mehr oder weniger machtigen LoBdecken Uberlagert sind.

1.2 Bdden
1.2.1 Leitbéden

Die vorherrschenden Leitbéden sind anzusprechen als Parabraunerde aus L6B
ber sandig-kiesigem Flusssediment. (Angaben aus Landschaftsplan VWG
Ettenheim, 1996).

1.2.2 Bewertung der Bodenfunktionen nach Bodenschutzgesetz

Die Bewertung erfolgte nach Angaben aus dem Landschaftsplan VWG
Ettenheim; dort auf Grundlage der amtl. Bodenschatzungskarte mit Hilfe des
Leitfadens ,Bewertung von Bodden nach ihrer Leistungsfahigkeit‘-Heft 31,
Umweltminist. Ba.-Wu.,1990

Boden als Standort fiir Kulturpflanzen:

Diese Bodenfunktion wird durch die natiriche Ertragsfahigkeit des Bodens
bestimmt, wobei eine hohe Ertragsfahigkeit als hohe Leistungsfahigkeit bewertet
wird. Sie beschreibt die Bedeutung des Bodens fur Pflanzen verschiedener Art,
fur welche Saat- und Pflanzgut produziert und zlchterisch bearbeitet wird, um
Pflanzen als Nahrungs- und Futtermittel, Rohstoff oder als Zierpflanze nutzbar zu
machen® (Heft 31). Die Leistungsfahigkeit wird aus Kenngrolen des
Wasserhaushaltes abgeleitet.

Das gesamte Gebiet weist Béden von mittlerer Funktionserfiillung auf.
Boden als Standort fiir die naturliche Vegetation:

Mit dieser Bodenfunktion wird die Bedeutung als Standort fur .Pflanzen
verschiedener Art, die weder zlchterisch bearbeitet, noch durch produziertes
Saatgut verbreitet werden® (Heft 31) beschrieben. Boden mit extremen
Standorteigenschaften (trocken, feucht, nass, ndhrstoffarm) werden hoch
bewertet, da sie die Voraussetzungen zur Ansiedlung besonders seltener und
daher schutzwiirdiger Vegetationsbestinde bieten; ebenso Boden mit besonders
seltener Auspragung der Standorteigenschaften und Standorte, die wenig durch
menschliche Eingriffe veréndert sind. ,Die Leistungsfahigkeit als Lebensraum fir
Bodenorganismen orientiert sich am Artenspektrum von Organismen in Boden,
dem flachenhaften Vorkommen von Lebensrdumen fir unterschiedliche
Biozénosen und der Urspriinglichkeit der Lebensraume* (Heft 31). Bestimmende
Elemente zur Beur-teilung sind: Ausprédgung der Standorteigenschaften
(Wasserhaushalt, Nahrstoffangebot); Flachenhaftes Vorkommen der Boden mit
ahnlicher Auspragung; Hemerobie der Boden (Grad der menschlichen
Beeinflussung);
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Das gesamte Gebiet weist Bdden von mittlerer Funktionserfillung auf.
Boden als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:

Diese Bodenfunktion bezeichnet das  Aufnahmevermogen von
Niederschlagswasser (mogliches Infiltrationsvermogen) und die Fahigkeit zur
Abflussverzégerung bzw. —verminderung (mogliche Speicherleistung). Dabei ist
es ohne Belang, ob das Wasser im Boden gespeichert und Gber Pflanzen
transpiriet werden kann, von der Bodenoberfliche verdunstet, oder zur
Grundwasserspende beitragt. Die Leistungsfahigkeit wird aus den KenngréBen
Wasserleitfahigkeit bei Sattigung und nutzbare Feldkapazitat in Verbindung mit
der Luftkapazitat abgeleitet. Eine Wasserspeicherung im Untergrund kann
qualitativ einbezogen werden.*(Heft 31).

Das gesamte Gebiet weist Béden von mittlerer Funktionserfillung auf.
Boden als Filter und Puffer fiir Schadstoffe:

Bdden besitzen die Fahigkeit, Schmutz- und Schadstoffpartikel mechanisch zu
filtern, und geldste Stoffe aus der Bodenidsung durch Absorption oder chemische
Fallung weitgehend zu immobilisieren. Béden mit gutem Filter- und
Puffervermdgen koénnen verhindem, dass Schadstoffe ins Grundwasser
gelangen, oder Uber die Wurzein von Pflanzen aufgenommen werden.

_Bestimmende Elemente der Leistungsfahigkeit eines Bodens als ,Filter und
Puffer* sind die KenngroRen der Bodenbeschaffenheit, die die Mobilitat von
anorganischen Schadstoffen, die Mobilitat und die Abbauleistung von
organischen Schadstoffen und die Saurepufferkapazitat in Béden maBgeblich
bestimmen. Dabei weisen die Béden eine hohe Leistungsfahigkeit als Filter und
Puffer fir Schadstoffe auf, welche Schadstoffe aus dem Stoffkreisiauf entfemen,
zuriickhalten und gegebenenfalls abbauen (organische Schadstoffe) und welche
eine hohe Saurepufferkapazitat aufweisen. Die Leistungsfahigkeit wird abgeleitet
aus pH-Wert, Humus- und Tongehalt und hydromorphen Merkmalen, sowie
Carbonatgehalt der Boden. Im Aligemeinen weisen tiefgrindige ton- und
humusreiche Boéden eine hohere Bedeutung auf als z.B. durchiassige
Sandbdden.

Das gesamte Gebiet weist Béden von hoher Funktionserfullung auf.
Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde:

Im Gebiet sind keine Standorte von Bedeutung vorhanden.
1.2 Wasserhaushalt

1.2.1 Oberflichengewasser

Im Gebiet sind keine Oberflaichengewasser vorhanden
1.2.2 Grundwasser

Kenndaten zum Grundwasser:

- Lage im Regionalen Grundwasserschonbereich;

- Grundwasserstand unter Flur: ca. 3-4m
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- GroRraumige Grundwasserbilanz im Bereich des Plangebiets (Angaben aus
Hydrogeologische Karte, Raum Lahr fur Gebiet Nr. 3):

Einem Grundwasserabstrom von 568 I/s bzw. 247 /s - km? und einer Entnahme
von 10 Us stehen ein Zustrom von 188 I/'s bzw. 145 Us - km? sowie eine
Neubildung aus Niederschlag von 140 Vs auf 21 km? , das sind 6,5 I/s - km?,
gegeniber. Daraus errechnen sich 250 Vs Grundwassemeubildung aus
Oberflachengewassem, wozu hier in erster Linie der Ettenbach zahit. Diese 43 %
Versickerung bezogen auf die Summe von Abstrom und Entnahme stellen den
vergleichsweise héchsten Versickerungsbetrag aller im Raum Lahr untersuchten
Bilanzgebiete im langfristigen Mittel dar.

1.4 Klima

(Angaben aus Landschaftsplan VWG Ettenheim)
-mittlere jahrliche Durchschnittstemperatur: 9° Cc

-mittlerer jahriche Zahl der Nebeltage: 50-100

-mittlerer jahrliche Zahl der Tage mit hoher Luftfeuchtigkeit und —temperatur: 30
(entspricht sehr starker Warmebelastung)

Der Ort Ringsheim liegt im Einflussgebiet kleinraumiger Kaltiuftabflisse aus dem
Bereich der Vorbergzone. Das Gebiet Leimenfeld Il liegt jedoch in Bezug auf
diese Kaltluftabflisse jenseits, d.h. westlich des Ortes, hat also keinen
spezifischen Einfluss auf das Geschehen.

1.5 Biotope / Vegetation
1.5.1 Potentiell-natiirliche Vegetation:

Feuchter Stermmmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald ~ mit Seegras und
Traubenkirschen-Eren-Eschen-Auwald

1.5.2 Vorhandene Vegetation und Nutzungen:
Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2001.

Das Gebiet wird zum (berwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt
(Ackerflachen). Es sind einzelne kleine Parzellen vorhanden, die gartnerisch, fur
Sonderkulturen, oder als Obstwiese genutzt werden. Im Nordosten des Gebiets
ist ein Geholzbestand mit umgebenden Saumstrukturen vorhanden. Die
Sportflachen im nordlichen Gebietsteil mit den sie umgebenden Gehdlzriegeln
sind zwar Bestandteil des Bebauungsplans, werden aber nicht Gberplant. Daher
wurden die dort vorhandenen Gehélzstrukturen nicht detailliert erfasst.

Geholzbestand (Nr. vgl. Bestandsplan):

1. Bestand aus gréReren Bergahom, WainuB, Weide, Hartriegel, Wildrose, und
eingestreuten Ziergeholzen (Flieder, Forsythie), umgeben von einem
Hochstaudensaum, teilweise als Lagerplatz und Unterstand genutzt.; sehr
guter Zustand, gute Verzahnung durch Saumausbildung; erhaltenswert.

2 Geschlossener Gehdlzbestand an der Béschung zum Sportgelénde,
bestehend aus Eschenaufwuchs, Schiehen, Weidomn, Walnussbaumen; sehr
guter Zustand; erhaltenswert
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3. Winterinde innerhalb eines geschlossenen Gehdlzbestandes an der
Boschung zum Sportgeldnde; sehr guter Zustand; erhaltenswert
(Stammdurchm. in 1 m Héhe ca. 0,20m)

4. Geschlossener Gehélzbestand an der Boschung zum Sportgeldnde
bestehend aus: Hasel (dominant), Spitzahom, Winterlinde, Weidom,
Brombeere; guter Zustand; erhaltenswert auch als Abgrenzung zwischen
Sportgelande und geplantem Gewerbe.

5. Geschlossener Bestand aus Brombeeren an der Boschung

6. Geschlossener Gehdlzbestand aus Robinienaufwuchs; teilweise groRe
Individuen; guter Zustand; erhaltenswert auch als Abgrenzung zwischen
Sportgeléande und geplantem Gewerbe.

7. Obstbaumanpflanzung auf Wiese, bestehend aus: 21 Apfelbdumen
(Viertelstamme; Stammdurchm. in 1m HG6he ca. 0,15 m), 1 Pfirsich, 2
Kirschen (Stammdurchm. in 1m Hohe ca. 0,30 m), 1 WalnuB (Stammdurchm.
in 1m Héhe ca. 0,15 m) 3 neugepflanzte Apfelstdimme; sehr guter Zustand,
jedoch plantagenartig.

1.6 Landschaftsbild

Das geplante Gewerbegebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Ringsheim. Es
grenzt an ein bereits vorhandenes Gewerbegebiet an. Westlich veriduft in einiger
Entfemung die Autobahn A5. Das Bebauungsplangebiet selbst lasst sich
untergliedem in den Bereich der vorhandenen Sportaniagen im Norden einerseits
und das Ubrige Gebiet andererseits. Die Sportaniagen liegen gegenuber dem
sudlich angrenzenden Geldnde ca. 2 m eingetieft und sind eingegriint durch
dichte Hecken.

Mit Ausnahme der Hecken und Bdume um die Sportanlagen, dem kleinen
Gehdlzbestand stlich davon ( Nr. 1), und dem Obstbaumbestand ( Nr. 7 ), sind
keine markanten Vegetationsstrukturen im Gebiet vorhanden. Das Gebiet ist
abgesehen von dem Gelandesprung an den Sportaniagen eben. Momentan hat
es geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild. Bei einer Bebauung ist auf gute
Einbindung zu achten.

2.. Bewertung der Eingriffe
2.1 Gesetzliche Vorgaben

Eingriffstatbestand ist nach § 18 (neu) BNatSchG die Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kann. Das Verhéltnis zum
Baurecht beschreibt § 1a BauGB in Verbindung mit § 21 (neu) BNatSchG. Das
Verfahren zur Eingriffsregelung wird in den §§ 20 und 21 (neu) BNatSchG, in
Verbindung mit den §§ 10 und 11 NatSchG Baden-Wurttemberg geregeit.

Magliche Eingriffe infolge der geplanten Bebauung sind in der Reihenfolge
Vermeidung / Minimierung, Ausgleich, Ersatz abzuarbeiten.

Nach § 11 Abs. 2 NatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
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Naturhaushalts zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Mit der Méglichkeit einer rdumlichen und zeitlichen Trennung von Eingriff und
Ausgleich (Okokonto) ist in Hinblick auf die Méglichkeiten zur Kompensation ein
gewisser Spielraum geboten. Auch ist die strenge Unterscheidung zwischen
Ausgleich und Ersatz nicht mehr zwingend.

Das Verfahren unteriegt dem bauplanungsrechtlichen Abwégungsgebot nach §
1a BauGB. Daher kann die prinzipiell gebotene vollstandige Kompensation zu
erwartender Eingriffe in der Abwagung Gberwunden werden, falls als gleichwertig
erachtete Belange denen von Natur und Landschaft entgegenstehen. Damit
besteht zwar keine strikte Verpflichtung zur Kompensation, doch erhalten die
Belange von Natur und Landschaft entsprechend den in § 1 (5) Satz 1
formulierten Ziele ein erhohtes inneres Gewicht, womit der Gesetzgeber im
Rahmen der Gesamtabwagung eine weitestgehende Kompensation der Eingriffe
fordert.

2.2 Eingriffsnachweis

Die geplante Bebauung stellt ein Vorhaben dar, das naturschutzrechtlich (
NatSchG BW ) als Eingriff angesehen werden muss. Durch Versiegelung,
Gelandemodellierung und sonstige Flacheninanspruchnahme wird die
Bodengestalt in der Art veréndert, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds erheblich und nachhaltig beeintrachtigt
werden kann.
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2.7 Zusammenfassung

Die durch das Vorhaben betroffenen Funktionen von Natur und Landschaft sind
iberwiegend von mittlerer Bedeutung. Die Eingriffe in die Bodenfunktion ,Filter
und Puffer far Schadstoffe” betreffen eine Funktion von hoher Bedeutung Diese
Bodenfunktion geht im Falle einer Versiegelung jedoch nur indirekt verloren, da
die Schutzfunktion fur das Grundwasser in anderer Form erhalten bleibt, auf
Erhalt der Deckschichten ist zu achten, da das Plangebiet auBerdem im
Regionalen Grundwasserschonbereich liegt.

Von hoher Bedeutung ist die Gehdlzinsel mit Saumstrukturen Ostlich der
vorhandenen Sportflachen. Sie geht im Falle einer Bebauung verioren und ist
durch die Anpflanzung von Gehdizen und Saumstrukturen um die neuen
Versickerungsflachen zu ersetzen, wodurch auch Eingriffe in die Bodenfunktion
_Standort fiir die naturliche Vegetation® (mittlere Funktionserfllung) ausgeglichen
werden.

Eingriffe in die Bodenfunktion JAusgleichskérper im Wasserkreislauf* und die
Funktion Flachen far die Grundwassemeubildung* werden durch die Anlage
einer zentralen Versickerungsflache ausgeglichen. Der Verlust von
landwirtschaftlicher Flache ist dagegen nicht ausgleichbar — hier verbleibt ein
Defizit.

Eingriffe in das Landschaftsbild sowie in das kleinkiimatische Gefuge (jeweils nur
geringe Funktionserfillung) werden durch die Anpflanzung von Béumen im
Gelande und durch die Anlage eines Gehdélzriegels an der stdlichen Peripherie,
sowie Baumpflanzungen um das Gelande minimiert.

Nach Durchfiihrung der oben beschriebenen MaRnahmen verbleibt lediglich in
Bezug auf die Bodenfunktion ,Standorte fir Kulturpflanzen® ein Defizit. Ziel der
landschaftspflegerischen Manahmen ist es, dass nach Beendigung des Eingriffs
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit ist.
Dieses Ziel wird mit der oben genannten Ausnahme erreicht.

Der Eingriff durch die geplante Bebauung kann somit als kompensiert im Sinne
des Naturschutzgesetzes BW. gewertet werden.

Sze 17 .on 24
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GRUNORDNUNG

Das Bebauungsplangebiet liegt am studwestlichen Ortsrand von Ringsheim. Es
schliefit an ein bestehendes Gewerbegebiet an und ist durch die Lage an der K
5349 und den neuen Autobahnanschluss infrastrukturell gut angebunden.

Wie es den heutigen Kenntnissen und Erfordemissen entspricht, ist ein méglichst
naturvertragliches Entwasserungskonzept erarbeitet worden. Dieses sieht vor,
das anfallende Regenwasser von den Grundstiicken aus in zwei zentrale
Versickerungsflachen einzuleiten, und so das Regenwasser dem naturlichen
Kreislauf wieder zuzufithren. Durch die Anlage der Versickerungsflachen kann
eine gewisse Grundstruktur innerhalb des Gebietes vorgegeben werden. Nach
den Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens abzuarbeiten ist, ergibt sich ein bestimmter
Bedarf an Ausgleichsflachen.

Die entwéasserungstechnischen und naturschutzrechtlichen Erfordemisse lassen
sich in diesem Fall gut miteinander kombinieren. So kann der allergréfite Teil der
notwendigen Ausgleichsflachen in Verbindung mit den Versickerungsfldchen in
einer auch optisch ansprechenden Art und Weise angelegt werden. Da auf den
eigentlichen Baufléchen ein hoher Ausnutzungsgrad vorgesehen ist, wird damit
susitzlich den kiimatischen Anforderungen im Gebiet Rechnung getragen, was
den dort arbeitenden Menschen zugute kommen kann.

Das Gebiet liegt, wie oben schon beschrieben, exponiert am Ortsrand. Will man
dem Ort Ringsheim von auBen her ein geschlossenes, stimmiges
Erscheinungsbild erhalten, so ist eine ansprechende Einbindung des Gebietes
erforderlich, die gleichwohl die Bedirfnisse der neu anzusiedelnden Betriebe
nach Sichtbarkeit und Selbstdarstellung beriicksichtigt. Um das Gebiet unter
dieser Pramisse gestalterisch zu fassen®, ist entiang der geplanten
HaupterschlieBungsstrafe die Anpflanzung groRkroniger Laubbdume als klare
und gleichzeitig optisch noch durchidssige Einbindung vorgesehen.
Vorgeschlagen wird die Anpflanzung standortgerechter und heimischer Arten wie
Esche, Bergahomn, Linde, also groRkronige Baume, die mit ihrem
Erscheinungsbild ein raumwirksames Gegengewicht als Erganzung zur
geplanten massiven Bebauung bilden konnen, in ihrer natGriichen Wuchsform
jedoch nicht ,architektonisch streng® wirken. Nach Norden ist das Gebiet durch
die bestehenden Strukturen bereits eingebunden. Der stdliche Ortsrand wird
durch einen schmalen Gehélzriegel markiert, der den Ubergang in die freie
Landschaft schaffen soll. Einer eventuell in spateren Jahren beabsichtigten
Erweiterung stehen diese Strukturen als dann bereits vorhandene
Gliederungselemente nicht im Wege.

Die qualititvolle Gestaltung und Einbindung des neuen Gewerbegebietes sollte
sowohl im Interesse der Ortschaft, wie auch im Interesse der sich dort
ansiedelnden Betriebe liegen.
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DAS GEWAHLTE ENTWASSERUNGSSYSTEM

Der konzeptionelle Ansatz im Rahmen der stédtebaulichen Planung fur die
Entwasserung des zukiinftigen Gewerbegebietes ,Leimenfeld II' besteht darin,
das Niederschlagswasser aus dem Gebiet innerhalb des Plangebietes einer
Versickerung und damit wieder dem Grundwasser zuzufahren.

Dieses einmal mehr vor dem Hintergrund einer naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung, die in zunehmenden Masse ein wichtiger Baustein
einer umweltvertraglichen und nachhaltigen Stadtplanung ist und vor der
Notwendigkeit die ohnehin Uberlastete Kanalisation ( im Mischsystem ) von
unnétig der Kldranlage ,Sudliche Ortenau’ zugefihrten Niederschlagswasser zu
entlasten.

War es in Gewerbegebieten bislang - aufgrund behérdlicher Vorgaben- nur
méglich das Dachfldchenwasser einer Versickerung zuzufiihren, so ist es in
Sonderfallen méglich unter Beachtung bestimmter Prifverfahren samtliches
Niederschlagswasser aus einem Gewerbegebiet der flachigen Versickerung
zuzuflhren.

Dieser musste auch gewdhit werden, da die Einleitung des
Niederschlagswassers in einen Vorfluter in Ringsheim nicht besteht.

Ist das Niederschiagswasser der Dachflachen noch als relativ unproblematisch
anzusehen, muss bei der Planung von Versickerungsflachen fir das
Oberflachenwasser von gewerblich genutzten Freiflachen eine noch groRere
Sorgfalt bei der Konzeption der Entwasserungsanlagen an den Tag gelegt
werden.

Auf der Grundlage der Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser
der Abwassertechnischen Vereinigung vom Februar 2000 ist das Plangebiet
einem Bewertungsverfahren nach dem Merkblatt —ATV-DVWK-M 153 unterzogen
worden, mit dem Ziel die Behandlungsbedurftigkeit des anfallenden
Niederschlagswassers ( z.B. in Form eines Regenklarbeckens ) festzustellen.

Die vorhandenen planungsrechtlichen Moglichkeiten im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanung eine homogene gewerbliche Entwicklung
sicherzustellen, steht eine bewusst offene Wirtschaftférderpolitik entgegen.

Insofemn sind Prognosen iiber die zeitliche und betriebliche Entwicklung eines
Gewerbegebietes, welches auch noch im Standortwettbewerb mit anderen
Flachen einer Region liegt, kaum méglich und dies erschwert Aussagen zur
Qualitat ( Verschmutzungsgrad ) des Niederschlagswassers und damit den
erforderlichen Vorbehandlungsbedartf.

Die gewahlten Parameter fiir das Bewertungsverfahren des Gewerbegebietes
,Leimenfeld II* sind der Berechnung 1 des Bros Tellgmann vom 23.11.2001
nach ATV-DVWK-M 153 zu entnehmen.

Bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes mussen die erforderlichen
Flachenanspriiche auch fir die Entwésserungsanlagen sichergestelit werden.




Auf der Basis einer Vorentwurfskonzeption des Biros Tellgmann und unter
Berticksichtigung folgender Parameter sind im zeichnerischen Teil die
entsprechenden Fldchenausweisungen vorgenommen worden:

Das Niederschlagswasser des nordwestlichen Plangebietes ( projektiertes
Tankhof-Gelinde ) wird Gber ein vorgeschaltetes Regenklarbecken der zentral
gelegenen, offentlichen Versickerungsflache zugefuhrt. Die erforderlichen
technischen Anlagen vor Einleitung des Niederschlagswassers in die
Versickerungsflache sind vom Eigentimer / Betreiber auf dem Tankhofgeldnde
zu ermichten und zu unterhalten. Die betrieblich anfallenden Abwasser ( evtl.
Waschanlage, Betankungsflache ) sind ans SW-System anzuschlieBen.

Das verschmutzte Niederschlagswasser des Ubrigen Gebietes wird Uber
Regenwasserkandle in einem modifizieten Trennsystem Uber eine zentral
gelege Reinigungsanlage der offentlichen Versickerungsfliche zugefihrt. Die
Einzelberechnungen basieren auf den Angaben des Buros Volker Tellgmann.
Danach ist die Dimensionierung der Versickerungsmulde nach ATV 138
durchgefiihrt worden und die im Aktenvermerk vom 13.11.01 des Amtes fir
Wasserwirtschaft festgehaltenen Auflagen, u.a. die Vorgaben der RiStWag
bericksichtigt worden.

Die fiir die baulichen Anlagen ( RKLB und Versickerungsmuide ) ausgewiesene
Flache fir die Abwasserentsorgung ist eine Ausweisung aus Grinden der
Umweltvorsorge.

Das Schmutzwasser wird tiber ein Kanalsystem an das Hauptnetz der Gemeinde
Ringsheim im Bereich der Ruster-StraBe angehangt. Aufgrund der
Héhenverhaltnisse ist hierfar der Bau einer Abwasserhebeanlage im Bereich des
P+M -Parkplatzes im norddstlichen Bereich erforderich.

Samtliche Anlagen sind Bestandteil des kommunalen Entwasserungssystems
und als solches erschlieBungsbeitragspflichtig bzw. umlagefahig nach den
ortlichen Entwasserungssatzungen. Die Beitragspflicht fur  die
Versickerungsflache wie auch der sonstigen grinordnerischen Festsetzungen
resultiert zu dem aus der Ausweisung als Okologische Ausgleichsflache im
Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BBauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG = siehe hierzu auch die Ausfihrungen im Zusammenhang mit der
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung und den Inhalten des Grinordnungsplanes.




Gemeinde Ringsheim 23.11.2001

Bereich des ARAL-Tankhofes

Ermittlung der Versickerbarksit gem38 ATV-DVWK-M 153
{Handlungsempfehiung zum Umgang mit Regenwasser, Heninef 2000)

Dolastbarkel des Gewassers

Versickerung im Grundwassarschonbereich

Gewdasserpunide G 10,00

Berechnung der Abfiussbelashuing

Flachen Asrma  Abflussbelwernt Au fi L(luft) F.(Fichen) Belastung

Wy AE" f=ALT A Tab. 2 Tab. 3 =het{LiHf))

Tankhof 0.0800 038 0,072 0,05 4 8 0,60

Parkplatze PKW 0,0570 05 0.0285 0,02 4 35 0,77

Parkplitze LKW 14143 a9 1,27287 0,88 4 45 4312

Zufahrt 00763 09 008867 0,05 4 19 1.09

Grinflache 00,0450 01 0,0045 0,00 4 5 0,03
1,00 45,80

0,22

Bodenpassage (30 cm Oberb zentrale Muldenv.) D1 0,45

Sedimentationsaniage (r Krit = 45¥(sha), 0,05 m/s) D24 0,50

Durchgangswert (D =D1™* D2) 0,23

Durchgangswert D 0,23

Emebnis

Abflussbetastung B 4560

Durchgangswert D 023

Emisslonswert E=B"D 10,26

Gewilsserpunits G 10,00

Emissionswert < Gewlsserpunite

Die Sedimentationsaniage enthillt einen nusiitziichen Abscheider flir Lolchtfilissigksiten
analog einer RiStWag - Anlage
(in der rechnerischen Bewertung nicht enthalten)




Gewerbegebiet Leimenfeld |l
OHNE ARAL

Ermittlung der Versickerbarieit gemi8 ATV-DVWK-M 153

{Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser, Hennef 2000)

Belastbarkeit des Gewassers
Versickerung im Grundwasserschonbereich
Gewisserpunkte G 10,00

Berechnung der Abflusshelastung

23.112001

fi L (Lufty Fi{Flachen) Betastung

Flachen Acnra  Abflussbeiwert Ared

Y AE*Y  f=AuTAw Tab. 2
Gewerbe, Dachfiache 2,9450 038 23580 0,69 4
Gewerbe, Hofflache 0,2817 0,9 0,8835 0,26 8
Abstandsgriin 0,9817 0.0 0,0000 0,00 8
Strassen 0,2040 0.9 0,1836 0,05 8

51124 3,4232 0,31

Abflussbelastung B 20,84
Berechnu Durchl der Behandl
Maxamal zuldssiger Durchgangswert Drax G/B 0,48
Vorgesehene Behandiungsmafinahmen
Bodenpassage (30 cm Oberb zentrale. Muldeny ) D1 0,45
Sedimentationsaniagse (RKLB, rxa = 30lf(s"ha);0,05 mfs) D24 0,55
Durchgangswert (D = D1 * D2) 0,25
Durchgangswert D 0,25
Ergebnis
Abflussbelastung B 20,81
Durchgangswert D 0,2475
Emissionswert E=8"D 515
Gewisserpunikte G 10,00

Emissionawert <= Gewisserpunkto

Berechnung_ Biiro VT

Tab. 3

8
35
27
19

={7+‘(L+fl)

8,28
11,10
0,00
1,45

20,81




IX. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 10,86 ha
davon:

Gewerbegebiet 6,20 ha
Verkehrsflache —innen- 0,89 ha
Verkehrsflache —aussen- 0,92 ha
Verkehrsbegleitgriin —aussen- 0,76 ha
Grunflache / 8kologische Ausgleichsflachen( 6ffentlich ) 0,85 ha
Spoitflache 1,24 ha
Ver- / Entsorgungsfléachen 0,03 ha

X. KOSTENSCHATZUNG

StraRenbau (Innere Erschl.) 8.900 m? x 90 EUR/m? 801.000 EUR
Knotenpunkt K 5349 anteilig Gemeinde 161.000 EUR
RW-Kanal / RKLB 400 m X 500 EUR/m 200.000 EUR
Schmutzwasser-Kanal 550 m x 360 EUR /m 198.000 EUR
Wasserversorgung 550 m x 160 EUR /m 88.000 EUR
Beleuchtung / Verkabelung 17 Stk x 1.800 EUR/St 30.600 EUR
Offentliche Grunflachen  8.500 m? x 25 EUR/m? 212.500 EUR
Vermessung 79.400 m? x 1 EUR/m? 79.400 EUR
Verlegung Freileitung 75.000 EUR
Baunebenkosten / Aufrundung 200.000 EUR

ErschlieBungskosten
GE ' Leimenfeld 11’ 2.045.500 EUR

Die Kosten fiir den Grunderwerb sind nicht enthatten.

Kosten, die auRerhalb des Plangebietes, z.B. beim Umbau von Kanalen etc. an-
fallen, sind in dieser Kostenschatzung nicht erfasst.

Die Kosten fur die ErschlieRungsaniagen im Sinne des § 127 BauGB werden zu
90 %, die erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen zu 100 % nach § 135a BauGB
auf die Eigentimer umgelegt. Die Kosten fiir die Ver- und Entsorgung werden auf
der Grundlage der értlichen Satzungen abgerechnet.




Xl. BODENORDNUNG

Zur Bereitstellung des Baulandes ist eine gesetziiche Baulandumlegung nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplans voraussichtlich erforderlich. Die Gemeinde ist jedoch bemuht,
das Gelande im Zuge des frihzeitigen Erwerbes oder durch eine freiwillige
Baulandumlegung bereit zu stellen.

Ringsheim//’ . Okt 2002
Wi
Steuv.,BurgennW

Freiburg, im Dezember 2001 -Entwurf-
geandert am 07. Mrz. 2002
gedindert am 05.07.2002
10.07.2002 Offentage
12.09.2002




