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Schriftliche Festsetzungen
des B-Plans "Johannesgarten”
der Gemeinde Ringsheim (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet — WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet - WA - ausgewiesenen Flachen
sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen unzul&s-

sig.

2 Mafl’ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachen-

zahl (GFZ) wird fur die Nutzungszonen 1 und 2 durch Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Geb&udehbthe
Die Gebaudehohen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter An-
gabe von Geldndeh6hen in m tber NN nachzuweisen.

2.2.1  Max. Erdgeschossrohfubodenhtéhe bzw. Untergeschossrohful3bodenhéhe

Eine Erdgeschossrohfulibodenhdhe bzw. Untergeschossrohful3bodenhdhe
wird fir jedes Baugrundstick separat durch Eintrag im "Zeichn. Teil" in
m UNN als max. EFH festgesetzt.

Der mittlere Grundwasser-Stand betragt im Planungsgebiet 164,00 m . NN.

Eine Grundung des Kellergeschosses ist aufgrund des Grundwasserschut-
zes nicht unter 164,00 m 0. NN (mittlerer GW-Stand) zul&ssig.
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222

223

3.1

4.1

4.2

Wandhdhe
Die max. zulassige Wandhohe darf

in der Nutzungszone 1 max. 4,80 bzw. 6,25 m (in Abh&angigkeit der gewahl-
ten Dachneigung s. Zeichn. Teil)

in der Nutzungszone 2 max. 4,80 m (bergseitig) und max. 6,25 m (stral3en-
seitig)

betragen.

Die max. zulassige Wandhohe wird gemessen ab OK festgesetzter EFH bzw.

UFH (s. Gelandeschnitte) bis OK Schnittpunkt aufgehende AulRenwand mit
OK Dachhaut bzw. OK Dach bei Flachdach.

Firsthohe

Die max. zulassige Firsthohe der Gebaude darf
in den Nutzungszonen 1 und 2 max. 10,50 m
betragen.

Die max. Firsthohe wird gemessen ab OK EFH bzw. UFH (s. Geldndeschnit-
te) bis OK First.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 wird die "offene Bauweise" (0) nach
§ 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

In den Nutzungszonen 1 und 2 sind nur Einzelhauser zulassig.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf3erhalb der ausgewiesenen
Baufenster zulassig. Dafur darf die Hinterkante Garage, Carport und Stell-
platz die Hinterkante Baufenster um max. 1,50 m tberschreiten.

Im Bereich der Nutzungszonen 1 und 2 ist bei paralleler Anordnung von Ga-
ragen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mind.
0,50 m zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird fur freiste-

hende Einzelhduser (Nutzungszonen 1 und 2) mit max. 2 Wohnungen fest-
gesetzt.
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6.1

6.2

7.1

7.2

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grunflache "Grinzug" ermdglicht eine Durchgriinung des
Baugebietes und Freihaltung der Blickbeziehung zur Johanneskapelle. Der
"Griunzug" ist entsprechend Ziff. 8.1 anzulegen und zu unterhalten.

Bei der im Zeichnerischen Teil mit "V" gekennzeichneten 6ffentlichen Grun-
flache handelt es sich um eine Verkehrsgrunflache, die entsprechend der Zif-
fer 8.2 anzulegen und zu unterhalten ist.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Rodung der Obstbaume muss auf3erhalb der Fortpflanzungszeit der V6-
gel (in der Regel von September bis Februar) stattfinden.

Eine konsequente Uberwachung des Gelandes muss sicherstellen, dass sich
keine Vogelarten im Baufeld ansiedeln, getttet oder verletzt bzw. ihre Nester
und Gelege zerstort werden.

Die Rodungsarbeiten sind erst nach der Paarungszeit der Fledermause im
Herbst (ab 20. Oktober bzw. 10. November je nach Witterung) durchzufih-
ren.

Baumarbeiten kénnen zwischen Anfang Marz und Mitte November zur Ver-
meidung von baubedingten Storungen bei den Fledermausen nur aul3erhalb
der néachtlichen Aktivitat (30 min vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang)
durchgefuhrt werden.

Der Stamm mit dem Vorkommen des national besonders geschitzten ge-
wohnlichen Rasenkafers ist unmittelbar Gber dem Erdboden abzuségen, die
Schnittflache ggf. gegen herausfallendes Mulmsubstrat zu verschliel3en und
der Stamm ist auf einer geeigneten Mal3Bhahmeflache der Umgebung zu la-
gern.

Stral3en- und Grundstucksbeleuchtung

Zum Erhalt der Funktionalitdt der Flugrouten von Fledermausen durch das
Gebiet ist auf eine starke und diffuse Stral3en- und Grundstiicksbeleuchtung
zu verzichten.
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8.1

8.2

8.3

9.1

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Offentliche Griinflache " Griinzug"

Im Bereich der offentlichen Grinflache sind entlang der sidlichen Grenze die
im Zeichnerischen Teil festgesetzten Ba&ume gemal der Artenliste im An-
hang oder vergleichbare Arten anzupflanzen.

Es sind standortgerechte heimische Laubbdume mit einem Stammumfang
von 12/14 zu verwenden. Aus gestalterischen Grunden ist nur eine Baumart
zu verwenden. Geringe Standortabweichungen sind zuléssig. Bei Ausfall der
Baume sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Die nicht mit Geholzen bepflanzte Flache ist als extensiv gepflegte Wiesen-
flache anzulegen und auf Dauer zu pflegen (Extensive Wiesenpflege mit
max. 2-schuriger Mahd pro Jahr Ende Juni/September. Abtransport des
Méahgutes. Keine Diingung bzw. Ersatzdingung nur im Kronenbereich).

Bepflanzung der "Verkehrsgrinflache"

Die Verkehrsgrunflache ist mit einheimischen standortgerechten bodende-
ckenden Pflanzen (Geholze, Stauden) zu bepflanzen oder als Rasen einzu-
saen und auf Dauer zu pflegen.

Pflanzung von Geholzen / Private Grundsticke

Je Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum (StU
12/14; 3xv.) oder Obstbaum oder 5 Straucher (Sortierung 100-150) entspre-
chend der Artenliste im Anhang anzupflanzen und zu unterhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und Fuldganger mussen die Sichtfelder der zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe, gemessen von Oberkante Fahrbahn, von stadndigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichthinderndem Bewuchs freigehalten werden.
Baume (Hochstamme), Lichtmaste und &hnliches sind innerhalb der Sichtfel-
der mdglich, sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
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10

10.1

10.2

11

111

12

12.1

12.2

12.3

Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO)

Versorgungsanlagen nach 8 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der ausgewie-
senen Baufenster zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Von der Wendeplatte bis zur ¢stlichen Planungsgebietsgrenze zwischen den
Bauplatzen Nr. 7 und 8 sowie entlang der Ostlichen Planungsgebietsgrenze
sind die Leitungsrechte Irl und Ir2 zur FUhrung einer Wasserleitung sowie
Nahwarmeversorgung zugunsten der Gemeinde Ringsheim ausgewiesen.

Zuordnung landespflegerischer MalRnahmen
(8 1 BauGB i.V.m. 8§ 135a-c BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur 0Okologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Be-
reich der o6ffentlichen Grunflache "Grinzug" sowie die Anlage der Verkehrs-
grunflache, Festsetzung Ziff. 8.1 und 8.2, werden den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen auf privaten
Grundsticken Ziff. 8.3 werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Fur die nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren artenschutz-
rechtlichen Eingriffe sind auf der Halfte des 6stlichen Grundstiucksteils des
Flst.Nr. 5194 "Kuhlager" der Gemeinde Ringsheim nach den Vorgaben des
Gutachtens "Artenschutzrechtlicher Ausgleich und Bilanzierung der Aufwer-
tung"”, erstellt vom Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie,
Dr. Winski, Juli 2014 (s. Anlage) 15 Hochstamm (insges. mit Ausgleich
5. And. u. Erweit. "Obere Limbach" 30 Obstbaume) Obstbaume anzupflan-
zen und zu unterhalten. Der Acker unter den Obstbaumen ist in Grinland zu
Uberfihren. Bei der Mahd der Obstwiese sind an jahrlich wechselnden Stel-
len etwa 10 % der Flache als Altgrasstreifen zu belassen.

Zusatzlich ist auf der Halfte der Flache des FlIst.Nr. 4956/3 an der Bahnstre-
cke 8 Hochstamm-Obstbiaume (insges. mit Ausgleich 5. And. u. Erweit.
"Obere Limbach" 15 Obstbaume) als Trittstein-Biotop anzupflanzen. Auf ei-
ner der beiden Grundstiicke ist ein Totholzbaum mit Kaferbestand aufzustel-
len. Dabei ist dieser Stamm zusammen mit zwei weiteren Stdmmen pyrami-
denférmig zusammenzustellen.
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Die neu zu pflanzenden Baume sind von der Gemeinde dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen.

Die landespflegerischen AusgleichsmalRnahmen sind spatestens ein Jahr
nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans fertig zu stellen.

13 Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
13.1 Die Grundstiicke sind auf Stral3enniveau aufzufillen.

13.2 Die Grundsticke nordlich der geplanten ErschlieRungsstrafe sind im rick-
wartigen Bereich bis auf max. OK der geplanten Mauer zur angrenzenden 6f-
fentlichen Grunflache hin aufzufillen.

14 FUhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versor-
gungsanlagen und —leitungen

14.1  Das Niederspannungsnetz und das Telefonnetz werden in Kabel ausgefihrt.

Die Versorgungsunternehmen sind berechtigt, im Zuge der Erschlielung des
Baugebietes die Hausanschlusskabel auf die Baugrundstiicke zu legen.
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Anhang zu den Festsetzungen:

Artenliste
1. Liste gebietsheimischer Gehdlze

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher vergleich-
barer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. Sie wurden der Liste "Ge-
bietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg", LfU, Karlsruhe 2002, fur die Ge-
meinde Ringsheim entnommen.

Gemeinde Ringsheim  Herkunftsgebiet (6):
Naturraum (210):

Oberrheingraben
Offenburger Rheinebene

Kirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

Grol3e Badume:
SEr  Alnus glutinosa
Bi Betula pendula
Es Fraxinus excelsior
SP Populus alba
SEi  Quercus robur

Kleine bis mittelgrof3e Badume:
Hb Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
ZP Populus tremula
VKi  Prunus avium
TKi  Prunus padus

SiIW  Salix alba

SaW Salix caprea
FW  Salix rubens
KW  Salix viminalis

Straucher:

Hri Cornus sanguinea
Ha Corylus avellana
ZWd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus

Fb Frangula alnus

Lig  Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
HRo Rosa canina

GW  Salix cinerea

PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo Sambucus nigra
GS  Viburnum opulus

v

(Schwarz-Erle)
(Hange-Birke)
(Gewdhnliche Esche)
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)

(Hainbuche)

(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Silber-Weide)

(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Gewohnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weil3dorn)
(Gewohnl. Pfaffenhitchen)
(Faulbaum)
(Gewohnlicher Liguster)
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Gewdhnlicher Schneeball)
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §74LBO

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Dachgestaltung fir den Bereich der Nutzungszonen 1 und 2

Es sind Sattel-, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher zul&s-
sig. Bei gegeneinander versetzten Pultdachern diurfen die Gebaudeteile in
der HOhe um max. 1,50 m und in der Lange insgesamt um max. 4,00 m von-
einander abweichen.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird entsprechend den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

Fur Nebengebdude, Garagen und Carports wird keine Dachform und
-neigung festgesetzt. Flachdacher bis max. 10° miussen begrtint werden.

Dachgauben sind nur bei Gebauden mit Steildach ab einer Neigung von 30°
zulassig.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel- und Dreieckgauben zulassig.
Dachaufbauten sind nur bis zu 1/2 der Lange der zugehdrigen Gebaudelan-
ge zuldssig. Der Abstand zu den Ortgdngen muss mind. 1,5 m betragen.
Zwischen mehreren Gauben ist dieser Abstand ebenfalls einzuhalten.

Die Mindestdachneigung fur Schleppgauben betragt 15°; der Dachansatz
muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstandige- und Dreieckgauben missen mind. dieselbe Dachneigung
wie das Hauptdach aufweisen, der Nebenfirst muss mind. 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehorigen Gebaudelan-
ge zulassig. Der Abstand zu den Ortgangen muss mind. 1,50 m betragen.
Zwischen mehreren Dacheinschnitten ist dieser Abstand ebenfalls einzuhal-
ten.

Es sind Dachuberstdande von mind. 0,50 m (waagrecht gemessen) an der
Traufe und mind. 0,40 m am Ortgang herzustellen. Nicht zulassig sind senk-
recht tber die AuRenwande heruntergezogene Dachflachen. Dachvorsprin-
ge bis 0,80 m sind generell auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatzverpflichtung

Fur jede Wohneinheit eines Geb&udes sind 1,5 Stellplatze/Garagen auf dem
Grundstick nachzuweisen.
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3.1

3.2

4.1
411

6.1

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgarten

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grunflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind vorwiegend einheimische Geholze zu verwenden. Ausgenommen hier-
von sind notwendige Zugange, Zufahrten und Abstellplatze.

Gestaltung befestigter Flachen

Befestigte Flachen auf den Grundsticken sind auf ein Minimum zu be-
schranken.

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlas-
sigen Oberflachenbefestigung mit Faktor 0,4 (z.B. wasserdurchléassiges Be-
tonpflaster, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem ge-
eigneten Unterbau auszufihren. Ausgenommen hiervon ist nur der direkte
Zugangsweg zum Hauseingang. Diese Flachen sind mit Gefalle zu den an-
schlielienden unbefestigten Flachen herzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen

Als Einfriedungen durfen nur offene Einfriedungen hergestellt werden. Dabei
sind Sockel bis 0,30 m Hohe zulassig. Entlang der offentlichen Stral3en dir-
fen die Einfriedungen max. 1,00 m betragen gemessen ab Gehwegoberkan-
te. Die Gesamthdhe der Einfriedungen entlang der sonstigen Grundsticks-
grenzen richten sich nach dem Nachbarrecht.

Regenwasserrickhalt und Regenwassernutzung

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Vermeidung von Hochwasser-
gefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts ist das Niederschlagswas-
ser von Dachflachen auf jedem Baugrundstick zu sammeln und nur gedros-
selt abzuleiten. Dazu ist auf jedem Grundstick die Errichtung und der dauer-
hafte Erhalt einer Retentionszisterne mit Anschluss an den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal vorzusehen.

Als Ruckhaltevolumen muss je 100 m? versiegelte Grundstiicksflache min-
destens 1,5 m® in Form von bewirtschaftbarem Zisternenvolumen zur Verfu-
gung stehen. Der Drosselabfluss betragt dabei max. 0,5 I/s. Das Mindest-
rickhaltevolumen ist mit 4,0 m3 pro Grundstuck festgelegt.

Antennenanlagen

Pro Gebaude darf nur eine sichtbare Aul3enantennenanlage fir den her-
kommlichen und Satellitenempfang eingerichtet werden.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

11

1.2

21
211

212

Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Ref. Denkmal-
pflege/ Archaologische Denkmalpflege

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage
treten konnen, ist der Beginn von Erschliel3ungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungspréasidium Freiburg,
Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Arch&ologische Denkmalpflege, schrift-
lich mitzuteilen.

Gemall § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegens-
tande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.&.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belas-
sen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

Kapelle

Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale gem. 8 2 DSchG (s. An-
lagen):
- Bundesstrale, FIst.Nr. 3219, 3220

Johanneskapelle mit Wegkreuz, 17. Jh.

Bei der Kapelle Sandsteinbildstdcke, datiert 1760

- Bundesstral3e, Flst.Nr. 3220/1
Ochsenbrunnen, datiert 1880

Weitergehende Bestimmungen und Hinweise des Landrats-
amtes Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten
bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
zustandige Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind zudem der Unteren Naturschutzbehérde zu mel-
den.
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2.2 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Baumal3-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten.

Dies bedeutet insbesondere, dass die im Rahmen von Bebauungsplanen
geplante Flacheninanspruchnahme - zu der auch die Auffullungsflachen fir
den anfallenden Erdaushub z&hlen - auf das unvermeidbare Mal3 beschrénkt
und eine optimale bauliche Verdichtung angestrebt wird.

Auflagen und Hinweise:

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszu-
bauen und soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumalRnahme
moglich ist, auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfol-
gen, die durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten durfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-
zeugen befahren werden.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zwe-
cke des Erdmassenausgleiches oder der Gelandemodellierung darf der hu-
mose Oberboden (Mutterboden des Urgelandes) nicht tGberschuttet werden.
Fur Gelandeauffullungen ist ausschliel3lich unbelasteter Unterboden (Aus-
hubmaterial) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwéasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreil3en aufzulockern.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieRender Begrinung vorzunehmen.

Zugangswege, Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsge-
malf zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfélle durfen nicht als
An- und Auffullungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben und Arbeits-
graben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt Orte-
naukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu melden.
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3.1

4.1

5.1

Hinweise

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nah wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Hinweis der badenova AG & Co.KG

Bei Bepflanzungen sind die Vorgaben des DVGW-Regelwerks GW 125 bzw.
des wortgleichen Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrs-
wesen — Arbeitsausschuss Kommunaler Straf3enbau — zu beachten.

Hinweis des RP Freiburg - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Geotechnik

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteil kdnnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser,
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro emp-
fohlen.

Hinweis der Netze BW GmbH

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebietes ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschatft fur Stral3en- und Verkehrswesen zu beriicksichtigen.
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